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Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi

Osman Kavuncu Cad. 7. km. Kocasinan/Kayseri

Sayin Seda DOGANLI,

Talebiniz dogrultusunda Yesilkoy’de konumlu olan “1 Adet Depo ve 9 Adet Parsel”in pazar degerine yonelik
2022C129 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar toplam 116.412,50 m?
yuz olgimine sahip arsadan ve bir adet 5.069 m? brit kapali alana sahip depodan olusmaktadir.
Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 28.160.000 TL Yirmisekizmilyonyizaltmisbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 32.823.800 TL Otuzikimilyonsekizylizyirmiligbinsekizytz.-TL

* Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amach olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 32.185.000 TL olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve acgiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.04.2022 tarih, 1009 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden,
Aydan Ege GUVEN

Mustafa Alperen YORUK Simge SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart
Tam miulkiyet
Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacl olarak mevcut
durum degeri takdir edilmistir. MUsteri talebi dogrultusunda tasinmazlara
30.04.2022 tarihli deger takdir edilmistir.

Degerleme ¢alismasinda kullanilan takyidat belgeleri musteriden temin
edilmistir.

isin kapsami haricinde herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUz 6LCUMU

Ovagiftlik Mahallesi, 1215 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Kilcan Mabhallesi, Kilcan mevki, 670 ada 220 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kilcan Mabhallesi, Kilcan mevki, 670 ada 282 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 843 ada 14 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Yavuz Selim Mahallesi, Kilcan mevki, 171 Sk. No: 4-4/1, Yesilhisar/Kayseri
(844 ada 5 parsel)

Kilcan Mahallesi, 844 ada 6 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Kilcan Mabhallesi, 844 ada 7 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 69 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 71 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 1234 ada 7 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Ovagiftlik Mahallesi, 1215 parsel

Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 670 ada 220 parsel
Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, 670 ada 282 parsel

Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 843 ada 14 parsel
Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 844 ada 5 parsel
Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, 844 ada 6 parsel

Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, 844 ada 7 parsel

Kayseri ili, Yesilhisar ilcesi, Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 69 parsel
Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 71 parsel
Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 1234 ada 7 parsel
670 ada 220 parsel: 9.521,61 m?

670 ada 282 parsel: 7.554,76 m?

843 ada 14 parsel: 4.149,72 m?

844 ada 5 parsel: 18.719,80 m?

844 ada 6 parsel: 9.508,08 m?

844 ada 7 parsel: 9.508,08 m?

886 ada 69 parsel: 326,46 m?

886 ada 71 parsel: 936,81 m?

1215 parsel: 41.012,63 m?

1234 ada 7 parsel: 15.174,55 m?
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iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

1215 parsel:

670 ada 220 parsel:

670 ada 282 parsel:

843 ada 14 parsel:
844 ada 5 parsel:
844 ada 6 parsel:
844 ada 7 parsel:

886 ada 69 parsel:

886 ada 71 parsel:
1234 ada 7 parsel:

670 ada 220 parsel:

670 ada 282 parsel:

843 ada 14 parsel:
844 ada 5 parsel:
844 ada 6 parsel:

844 ada 7 parsel:
886 ada 69 parsel:
886 ada 71 parsel:

1215 parsel:

1234 ada 7 parsel:

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER (844 ada 5 parsel)

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR
iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA/ARAZI BiRiM DEGERI

Bina sayisi: 4

Yol kotu Usti kat sayisi: 1

Depo

5.069 m? (yasal durum)

Lejant: Tarim Alani
Lejant: Konut disi
kentsel calisma alani
Lejant: Konut disi
kentsel galigma alani
Lejant: Sanayi Alani
Lejant: Sanayi Alani
Lejant: Sanayi Alani
Lejant: Sanayi Alani
Lejant: Kismen yol,
kismen tarim alani
Lejant: Kismen yol,
kismen tarim alani
Lejant: Tarim Alani
Lejant: Konut disi
kentsel calisma alani
Lejant: Konut disi
kentsel ¢calisma alani

Lejant: Sanayi Alani
Lejant: Sanayi Alani
Lejant: Sanayi Alani

Lejant: Sanayi Alani

Lejant: Kismen yol,
kismen tarim alani

Lejant: Kismen yol,
kismen tarim alani

Lejant: Tarim Alani

Lejant: Tarim Alani

(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)
(1/25.000 &lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)

E:0,50 Hmaks: 7,50 m
E:0,50 Hmaks: 7,50 m
E:0,50 Hmaks: 7,50 m
E:0,50 Hmaks: 7,50 m

(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 &lgekli nazim imar plani)
(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 &lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 &lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 &lgekli nazim imar plani)

(1/25.000 6lgekli nazim imar plani)

Yapim yihi: 2020

670 ada 220 parsel: 40 TL/m?
670 ada 282 parsel: 40 TL/m?
843 ada 14 parsel: 160 TL/m?
844 ada 5 parsel: 135 TL/m?
844 ada 6 parsel: 140 TL/m?
844 ada 7 parsel: 140 TL/m?
886 ada 69 parsel: 35 TL/m?
886 ada 71 parsel: 35 TL/m?
1215 parsel: 30 TL/m?

1234 ada 7 parsel: 35 TL/m?

Yol kotu alti kat sayisi:

6.579 m? (mevcut durum)
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar ve Maliyet Yaklagimi
DEGER TARiHi 30.04.2022

PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 28.160.000 TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 32.823.800 TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 30.04.2022 tarihinde,
2022C129 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Kayseri ili, Yesilhisar ilcesi, Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 670 ada 220-282 parsel no.lu; 843 ada 14
parsel no.lu, 844 ada 5-6-7 parsel no.lu; Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 69-71 parsel no.lu; 1234 ada
7 parsel no.lu; Ovagiftlik Mahallesi, 1215 parsel no.lu taginmazlarin 30.04.2022 tarihli toplam pazar degerinin,
Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 42293) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Simge SEVIN (No: 401772) kontroliinde, Degerleme Uzmani
Mustafa Alperen YORUK (Lisans No: 404913) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Aydan Ege
GUVEN yardim etmistir. Yardim eden bilgisi bilgi amacli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 12.05.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
27.05.2022 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine baglh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Kayseri ili, Yesilhisar
ilcesi, Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 670 ada 220-282 parsel no.lu; 843 ada 14 parsel, 844 ada 5-6-7 parsel
no.lu; Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 69-71 parsel no.lu; 1234 ada 7 parsel no.lu; Ovagiftlik Mahallesi,
1215 parsel no.lu tasinmazlarin 30.04.2022 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda kullanilan takyidat belgeleri misteriden temin edilmistir. Degerleme c¢alismasi
kapsaminda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Bununla birlikte, Misteri talebi dogrultusunda, konu
tasinmazlara bilgi amagh olarak mevcut durum degeri takdir edilmistir. Olsteri talebi dogrultusunda
tasinmazlara 30.04.2022 tarihli deger takdir edilmistir.
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1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Cad. 7. km. Kocasinan/Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi Anonim Sirketi icin hazirlanmistir.
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BOLUM 2

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Bliyukliigi ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu Y & :

84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet ~ 90.000.000 2,0
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3 85.000.000 15
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101 ig'ggg'ggg 1,0
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar 0 50 000 I I I I I I I 0,5
olusturmaktadir. Hane halki biyikligiinin ise son 65.000.000 0,0
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gérilmustar. SS9 a23L8 8853328
RRRRRRRRIREL R
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Turkiye icin yas grubuna gére niifus dagilimi ve egitim S NUfus Blytkligl  —@=Niifus Artis Hizi
durumu gosterilmigtir.
Bilinmeyen
75+ yag grubu kisi sayis| 3% Yiiksek Lisans ve Doktora...

60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen mm

45-59 yas grubu kisi sayisi n—— 18% Ortaokul veya Dengi Okul... m————

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23% lIkogretim Mezunu - e—

15-29 yas grubu kisi saysi 3% . YUksekokL.JI veya Fakdiilte... m———

Lise veya Dengi Okul Mezunu e —
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 % ilkokul Mezunyu  ——————
0% 5% 10% 15% 20%  25% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
TUIK ik
Kayseri
2021 yilinda, Tarkiye niifusunun %1,69'unun ikamet ettigi
Kayseri, 1.434.357 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan 15. ili
olmustur. Kayseri nifusu, 2021 yilinda yaklasik yizde 9 1,69%
oraninda artis gostermistir. Hane halki blylklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,40 oldugu gorilmistir.
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Kayseri ili icin yas grubuna goére niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir. = Ulke Niifusu-Kayseri Nifusu = Kayseri Niifusu
75+ yas grubu kisi sayis 4% Bilinmeyen 1%
Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 1%
60-74 yas grubu kisi sayisi 12%
Okuma-Yazma Bilmeyen mmmE 4%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yili dordiincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere gore bir onceki doneme kiyasla %1,5
blyurken yilliklandiriimis GSYH blylmesi %8,4
seviyesinde gerceklesmistir. Yillik blylime hizi ise
hem takvim etkisinden arindirilmis hem de
arindiriimamis verilerde %9,1 ile 6nceki ceyrege gore
hizlanmistir.  Onceki ddnemlere iliskin yapilan
glincellemeler sonrasi 2021 yili geneli biiyime orani
%11,0 olurken dolar bazinda GSYH 2020 yilindaki
716,9 milyar dolardan 802,7 milyar dolara
ylkselmistir.

Mart ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %5,5 artarken yillik enflasyon subat
ayindaki %54,4’ten serinin yeni rekor seviyesi olan
%61,1'e yiukselmistir. Aylik bazda %13,3 artan
ulastirma grubu genel enflasyona 2,2 yiizde puan ile
en yiksek katkiyi yapan ana grup olmustur. Subat
ayinda yurtici Uretici fiyatlan endeksi (UFE) ise bir
onceki aya gore %9,2 artarken genel UFE vyillik
enflasyonu subat ayindaki %105'ten %115’e
ylkselmis ve bdylece UFE-TUFE arasindaki fark 50,6
ylzde puandan 53,8 yilizde puana genislemistir.

Dig Ticaret Agigl
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Subat ayinda ihracat yillik bazda %25,4 artisla 20,0
milyar dolar, ithalat %44,5 artisla 27,9 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Aylik bazda ihracat %4,2
artarken ithalat %3,0 gerilemistir. Subat 2021’de
%82,7 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2022’nin ayni ayinda %71,7'ye gerilemistir. Dis
ticaret acgigl ise gegen yilin ayni ayindaki 3,3 milyar
dolardan 7,9 milyar dolara yiikselmistir. ihracattaki
hizlanma Subat’ta gelismis ve gelismekte olan
ekonomilerin her ikisinde de gozlenirken, ti¢ ayhk
ortalamalarda yavaslama devam etmistir.
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GAYRIMENKULLERIN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

[] Kayseri
ilgesi Yesilhisar
Mahallesi Ovagiftlik
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No -

Parsel No 1215

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii

41.012,63 m?

Kayseri Seker

AL s Fabrikasi Anonim Sirketi / Tam

ili Kayseri Kayseri Kayseri
ilgesi Yesilhisar Yesilhisar Yesilhisar
Mahallesi Kilcan Kilcan Kilcan
Koyii - - -

Sokagi - - -

Mevki Kilcan - Kilcan
Ada No 670 670 843
Parsel No 220 282 14

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 9.521,61 m? 7.554,76 4.149,72

Kayseri Seker

Kayseri Seker

Kayseri Seker

Malik / Hisse Fabrikasi Anonim Fabrikasi Anonim Fabrikasi Anonim
Sirketi / Tam Sirketi / Tam Sirketi / Tam

ili Kayseri Kayseri Kayseri

ilgesi Yesilhisar Yesilhisar Yesilhisar

Mahallesi Kilcan Kilcan Kilcan

Koyii - - -

Sokagi - - -

Mevki Kilcan - Kilcan

Ada No 844 844 844

Parsel No 5 6 7

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 18.719,80 m? 9.508,08 9.508,08

Malik / Hisse

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi / Tam

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi / Tam

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi / Tam
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ili Kayseri Kayseri Kayseri

ilgesi Yesilhisar Yesilhisar Yesilhisar

Mabhallesi Kesik Kesik Kesik

Koyii - - -

Sokagi - - -

Mevki Bozot - Kilcan

Ada No 886 886 1234

Parsel No 69 71 7

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Yol Yol Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 326,46 m? 936,81 15.174,55
Kayseri Seker Kayseri Seker Kayseri Seker

Malik / Hisse Fabrikasi Anonim Fabrikasi Anonim Fabrikasi Anonim
Sirketi / Tam Sirketi / Tam Sirketi / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkullerin milkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Miisteriden 27.04.2022 tarih, saat 11.40-11.41 itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu
tasinmazlardan 670 ada 282 parsel, 844 ada 6 parsel ve 844 ada 7 parsel lizerinde herhangi bir takyidar kaydi
bulunmamakla birlikte, degerleme konusu diger tasinmazlar Uzerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmaktadir;

1215 parsel;
Beyanlar Hanesinde;

e 3402 sayili Kanun’un 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. (16.04.2021 tarih ve
2571 yevmiye no)***

e Bliylk Ova Koruma alani icerisinde kalmaktadir. (23.03.2021 tarih ve 1915 yevmiye no)

670 ada 220 parsel; 843 ada 14 parsel; 844 ada 5 parsel;

Beyanlar Hanesinde;

e 3402 sayih Kanun’un Ek 1. maddesi uygulamasinda tabidir. (08.08.2017 tarih 2816 yevmiye no)*

886 ada 69 parsel;

Beyanlar Hanesinde;

e 5403/5578S.Y. geregince arazi toplulastirmasi kapsamindadir. (20.08.2015 tarih ve 2191 yevmiye no)

e 2942 sayih Kamulastirma Kanunu’nun 7. maddesine gore belirtme. (30.04.2015 tarih ve 1257 yevmiye
no)**

e Krokisinde A, B harfleri ile gésterilen yapilar tescilsizdir. (24.04.2012 tarih ve 769 yevmiye no)

886 ada 71 parsel;

Beyanlar Hanesinde;

e 5403/5578S.Y. geregince arazi toplulastirmasi kapsamindadir. (20.08.2015 tarih ve 2191 yevmiye no)
e 2942 sayil Kanunu’nun 7. maddesine gore belirtme. (30.04.2015 tarih ve 1257 yevmiye no)**

1234 ada 7 parsel;

Beyanlar Hanesinde;

e Bliylk Ova Koruma Alani icerisinde kalmaktadir. (23.03.2021 tarih ve 1915 yevmiye no)
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e Krokisinde A, B harfleri ile gbsterilen yapilar tescilsizdir. (24.04.2012 tarih ve 769 yevmiye no)

*3402 sayili Kanun’un Ek 1. maddesi: “Kadastro veya tapulama haritalari, arazi kontrolii yapiimak suretiyle
sayisal hale getirilir. Yapilan ¢alismalarin sonucu, 11’inci maddeye gére ilén edilir ve ilén sliresi icerisinde
dava acilmayan tasinmaz mallarin kayitlarinda gerekli diizeltme yapilir. Tapu kayitlarinda icareteyn veya
mukataal olduguna dair vakif serhi bulunan tasinmazlarda 12°nci maddenin 3’lincii fikra hiikiimleri
uygulanmaz.”

Konu tasinmazlarin 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun Ek 1. madde islemlerinin tamamlandigi ve uygulama
sonrasi glincel parsellerin tapuya tescil edildigi tespit edilmistir.

**Karayollari 6. Bolge MudurlGgu ile yapilan gérismelere gore 886 ada 69 parsel no.lu tasinmazin 326,46
m?lik alani toplam 3.075 TL bedel ile, 886 ada 71 parsel no.lu tasinmazin 936,81 m? alani toplam 8.824,75
TL bedel ile 2018 yilinda kamulastiriimis olup her iki parselin de heniiz tapu tescil islemleri tamamlanmamis
ve devir islemleri gerceklesmemistir. Bununla birlikte, s6z konusu kamulastirilan alanlarin heniiz ifraz
islemlerinin tamamlanmadigi 6grenilmistir.

***Madde 22 - (Degisik:22/2/2005 — 5304/6 md.): “Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle
kadastro veya tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa
kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro biitiin sonuglariyla hiikiimsiiz sayilir ve Tiirk Medeni Kanununun
1026’nci maddesine gére islem yapilir. Stiresinde dava ac¢ilmadigi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu
sicil midiirlitigiince re’sen iptal edilir. Ancak; a) Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iliskin;
sinirlandirma, 6l¢li, ¢izim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalari gidermek lizere uygulama niteligini
kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi gériilen veya zemindeki sinirlari gercege uygun
gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarinin tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin
saglanmasi amaciyla tapulama ve kadastro gérmilis yerlerde, b) Daha énce sadece tapu tahriri yapilan veya
2859 sayil Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gére yenileme yapilacak yerler
ile 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar
Kanununun Bir Maddesinin Dedistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde, birinci fikra hiikmii
uygulanmaz. ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacadi alanlar Tapu ve Kadastro Genel Miidiiriiniin onayi ile
belirlenir ve ¢alismalara baslanmadan en az onbes giin 6nce ¢alisma alaninda, bélge merkezinde ve bélgenin
bagl oldugu il merkezinde alisilmis vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ildn edilir. Yapilacak
calismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13’iincii maddenin (B) ve 20’nci maddenin (B), (C) ve (D)
bentleri hiikiimleri uygulanmaz. Tapulama ve kadastro ¢alismalarinda tespit disi birakilan kamu kurum ve
kuruluslarina ait yerlerin tescili yapilir. Tapuya tescil edilmis ormanlardan, haritalari teknik mevzuata uygun
olanlar aynen, digerleri ise teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kiitiigiine aktarihr.”

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Gériis:

Degerleme konusu tasinmazlardan 886 ada 69 ve 889 ada 71 no.lu parseller arazi toplulastirmasina tabi
durumda olup tasinmazlarin devredilebilmesi ilgili tarim mudirliklerinin uygunluk goérisiine gore
gerceklestirilebilmektedir.

Bunun yani sira diger parsellerin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

1215 no.lu parsel 3402 sayili Kadastro Kanun'un 22/a uygulamasina tabidir. S6z konusu tasinmazin ilgili
uygulama akabinde yiiz 6l¢ciimiiniin degisme ihtimali bulundugundan dolayl tasinmazin degerinin olumsuz
etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bunun yani sira diger tasinmazlarin lzerinde bulunan takyidatlarin,
tasinmazlarin degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblopu t
fapueon baoyele
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 0/1215
Taginmaz Kimlik No: 49945841 AT Yizolgom{m2): 4101263
W/lige: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Yesilhisar Bagimsz BSlum Brit
Mahalle/Kdy Adr- OVAGIFTUK Mah. YuzOlgdm:
Mevkir S Bagimse Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 13/1196 panit
3 Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: HAM TOPRAK
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarh-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayh Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasimin (3) bendi uygulamasina Yesilhisar - -
tabidir.( $ablon 3402 Sayil Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 16-04-2021 12:38 -
Bendi Geregi Belirtme.) 2571
Beyan | Diger (Konuswu Biylk Ova Koruma Alani Igerisinde Kalmaktadic ) Tarih-0|  (SN:8308495) Yesilhisar -
Sayi: 780042( Sablon: Diger) KAYSERI iL TARIM | 23-03-2021 09:06 -
VE ORMAN. 1915
MUDURLUGU
VKN:0000000000
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Maiik ElBirligi | Hisse Pay/ | Matrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
231138958 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - n 41012.63 | 4101263 4706S.Y. -
FABRIKASI ANONIM SIRKETIV Kapsaminda
Hazine
Mzllannin
Satig
31-01-2013
173

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VriJ9JkiHRO kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblapu
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parsel 670/220
Tasinmaz Kimlik No: 100694754 AT Yizolctm{m2): 9521.61
Hlige: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsez Balum Nitslik:
Kurum Adt: Yesilhisar Bagimsz Balim Briit
Mahalle/Kéy Adr: KILCAN Mzh. YizOlelmix
= Bagimsz Bolim Net
e s
Kaye : AT Blok/Kat/Girig/BBNo:
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8J1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Tedan
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayil Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.( Sablon: Yesilhisar - -
3402 SY. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geregi Belirtme) 08—08-2208117609:53 -
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik | EBirigi |HissePay/ [ Metrekare | Toplam | Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
436190617 (SN:-7760233) KAYSER| SEKER E 1 9521.61 | 9521.61 3402SY. 2
FABRIKASI ANONIM SIRKETIV Kadastro
Kanununun Ex
1. Maddesi
_ Geregi Yiiz
Diciim ve Cins
Degisikigi
Iglemien
11-07-2018
2549
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1ZdQ1MzuxCE kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fepueun Jsaysly

Tarih: 27-4-2022-11:41

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipt AnaTesinmaz Ada/Parsel 670/282

Tasinmaz Kimlik No: [ 102568594 AT Yizblgim(m2): 755476

Ii7lige: KAYSERI/YESILHISAR Bagims:z Bolim Nitalik:

Kurum Adt: Yesilhisar Bagimse Bolim Brit

Mahalle/Ky Adr: KILCAN Mzh. YizOledmiz

Mevkir % Bagimsez Bolum Net

- YizOigimis
Cilt/Sayfa No: 34/3314 - o
2 - Blok/Kat/Giris/BB!
Kayt Durum: Aktif Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nialik: Arse
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik Bl Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrakare | Sebsbi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
454540483 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - m 755476 | 755476 | Ifraziglemi
FABRIKAS! ANONIM SIRKETI V (TSM)
08-11-2018
3980

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agsagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 61-1e-etiK4 kodunu Online iglemler

1/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblopu ;
Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel 843/14
Taginmaz Kimlik No: 100695287 AT Yizolcom{m2): 414972
W/lige: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Balim Nitzlik:
Kurum Adi: Yesilhisar Bagims:z Bolim Briit
Mahalie/Kéy Ad: KILCAN Mah. ;'“2.0‘9"":&* -
= agimsz Bolim
Mevkii: Kikcan VEzOlcim:
Cilt/Sayfa No: 30/2964 r
Koyt DurutiE ANt Blok/Kat/Girig/EBNo:
Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Acikiama Malik/Lehtar | Tesis Korum Tarih-|  Terkn
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayil Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasma tabidir.( Sablon: Yesilhisar - -
3402 S.Y. Kadastro Kanununun Ex 1. Maddesi Geregi Belirtme) 08-08-2017 09:53 -
2816
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistam | Malik | EiBirigi |Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam | Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblapu '
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 843/14
Tzginmaz Kimlik No: 100695287 AT Yazolgum{m2): 414872
lice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsiz Balim Nitalikc
Kurum Ads: Yesilhisar Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr KILCAN Mzh. ;:W"":d
gimsz Baolim Net
e — s
e — Aktif SWFERG
Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasma tabidir.( Sablon Yegilhisar -
3402 SY. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geregi Belirtme) 08-08-22%1 709:53-
16
MULKIYET BILGILERI
| (Hisze) Sistem | Malik | EiBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
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No

Payda

Metrekare

Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Tarih-Yevmiye

436192190

(SN:7760233) KAYSERI SEKER
FABRIKAS! ANONIM SIRKETI V

n 414372

414972

3402S.Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geregi Yiiz
Ok;um ve Cins

igle
11-07-2018
2549

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jJLKOmiNVLCM kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblapu

Tarih: 27-4-2022-11:41

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipt AnaTesinmaz Ada/Parset 844/5

Taginmaz Kimlik No: 100695265 AT Yazolgom(m2); 18719.80

lftige: KAYSERI/YESILHISAR Bagims:z Balim Nitelik:

Kurum Adr: Yesilhisar Bagimsez Balim Brit

Mahalle/Ky Adr: KILCAN Mah. YazOlgGmi: -

= Bagimsz Balum
Mevkii- Kikcan YiOlogmi:
Ciit/Sayfa No: 30/2969 :
- : Blok/Kat/Girig/BBNa:
Kayit Durum: Aktif ArsaPay =
Ana Taginmaz Nitelikc Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lebtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.{ $ablon: Yegilhisar - -
3402 SY. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geregi Befirtme) 08-08-2017 09:53 -
2816
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik | ElBirigi |Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
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No No Payda Mstrekare | Sebebi-Tanh- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye
436192150 (SN:7760233) KAYSER| SEKER - mn 18719.80 | 18719.80 3402SY. -
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V Kadastro

Kanununun Ek

1. Maddesi
Geregi Yiz

Otgtm ve Cins

Degisikiigi
Iglemien
1107201
2549

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) mL6982t1HLd kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

tapurun lirasaly

Tarih: 27-4-2022-11:41

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parsel 844/6
Taginmaz Kimlik No: 89616610 AT Yizolgim(ma2): 9508.08
W/lice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Balum Nitefik:
Kurum Adr: Yesithisar Bagimsez Boliim Brit
Mahalle/Ksy Adr: KILCAN Mzh. YuzOlgdmi:
Mevkii: = Bagimsz Bolum Net
- YazOlgumi:
Cilt/Sayfa No: 33/3227 >
ictar Akt Biok/Kat/Giris/BBNa:
_ Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nizelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarin-Yevmiye
Yevmiye
410932204 (SN-7760233) KAYSER| SEKER = 171 9508.08 | 9508.08 Trampa
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 10-01-2018
140

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm._gov.tr adresinden) -v7EBvHuwvc kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel: 84477

Taginmaz Kimlik No: 89616611 AT Yiizolgim(m2): 9508.08

lige: KAYSERI/YESILHISAR Badgimsz Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Yesilhisar Bagimsz Bolom Brit

Mahalle/Kdy Adr- KILCAN Mzh. YuzOlgtmis

= Bagimsez Bolom Net
Cit/m&yfn. 2 No: 33/3228 o
KaynDumm'- Aktif Sl R /BT
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistam Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye
410932205 (SN:7760233) KAYSER| SEKER - 11 9508.08 | 9508.08 Trampa
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 10-01-2018
140

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlian ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tpoEbgFNzCs kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:40

‘weblopu &

fapueun hucysle

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 886/69
Taginmaz Kimlik No: 88301131 AT Yazolgim(m2): 326.46
W/ lige: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Bolim Nitslik:
Kurum Ads: Yesithisar Bagimsz Bolim Brit
Mahalle/Kéy Ad- KESIK Mah. ;‘;0‘9“"“_ -
Mevki- imsiz Bolim
CIVS:-yfa No: g:/z:: 28 ¥az0 g
Kaymt Durum: Aktif i
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: YOL
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulagtrmas: kapsamindadr.{ $ablon: (SN:1853333) _ Yegilhisar -
5403/5578 S.Y. Gore Topluiasurma Befirtmesi) DEVLET SU ISLERI | 20-08-2015 11:03 -
GENEL 2191
MUDURLUGU
(DSH)
VKN:3130025631
Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:3892) Yegilhisar -
( Sablon: 2942 Sayil Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gdre KARAYOLLAR! | 20-04-201509:31 -
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Belirtme) _GENEL 1257
MUDURLUGU
VKN:8150079772
Beyan Krokisinde A, B harfleri ile gdsterilen yapilar tescilsizdir.( Sablon: Gegici Yesilhisar - -
Yapilann Belirtilmesi) 24-04-201211:28 -
769
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Mstrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
299630679 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - mn 326.46 326.46 ifraz Iglemi
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V (TSM)
21-04-2015
179

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programliar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pgmt8SAywpWo kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:40

‘weblopu &

e un bacya)

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parset 886/71
Taginmaz Kimlik No: 88901439 AT Yiizolgim(m2): 936.81
Wilge: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsez Balum Nitelik:
Kurum Adt: Yesilhisar Bagimszz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ade KESIK Mah. YizOlcGmix
Mevkii Bozot Bagimsez Bolim Net
CB!/S.:yfa No: 31/3130 b
2 - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: YOL
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Acikiama Malik/Lehtar | Tesis Kwrum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulagtrmas: kapsammdadsf { Sablon: {SN:1853333) _ Yesgilhisar - -
5403/5578 S.Y. Gore Toplulagurme Belirtmes DEVLET SU ISLERI | 20-08-2015 11:03 -
_GENEL 2191
MUDURLUGU
(DS1)
VKN:3130025631
Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:3892) Yesgilhisar - -
( Sablon: 2042 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gére KARAYOLLARI | 30-04-201509:31 -

1/2
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Belirtme) "GENEL __ 1257
MUDURLUGU
VKN:8150079772
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkan Sebebi-
No No Payda Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
209634292 (SN:7760233) KAYSER| SEKER - 11 036.81 936.81 ifraz Iglemi
FABRIKAS!I ANONIM SIRKETI V (TSM)
21-04-2015
1180

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zGSX-USRSql kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:40
fweblopu &
fapuevn bacrale
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel: 123477
Taginmaz Kimlik No: 104073183 AT Yizolgim{m2): 15174.55
iiice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimst Bolum Nitelik:
Kurum Ads: Yesilhisar Bagimsz Balum Briit
Mahalie/Kdy Adr KESIK Mah. YizOlglmi:
o Bagimsiz Balam Net
MCit/Sayf- 2 No: 23123(:;7 Rl L
o onni Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agpikizma Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarin-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu Biyisk Ova Koruma Alam icerisinde Kalmaktadic ) Tarih: 0|  (SN:8308495) Yesilhisar - E
Sayr: 780042( Sablon: Diger) KAYSERI IL TARIM | 23-03-2021 09:06 -
VE ORMAN_ 1915
MUDURLUGU
VKN:0000000000
Beyan Krokisinde A, B harfleri ile gdsterilen yapilar tescilsizdir.( Sablon: Gegici Yegilhisar -
Yapilann Belirtiimesi) 24-04-201211:28 -
769
1/2
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MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye
622375429 (SN:7760233) KAYSER| SEKER - mn 1517455 | 1517455 | Milkiyet ve
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V Hisse
Oranlannin
Duzeltilmesi
23-11-2021
7383

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlian ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) T6KH8rSASCP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 1234 ada 7 parsel, 23.11.2021 tarihinde 7383 yevmiye numarasi ile
milkiyet ve hisse oranlarinin diizeltilmesi islemiyle tescil edilmis olup s6z konusu tarihten dnceki alim satim
bilgilerine ulasilamamaktadir. Bunun yani sira diger parsellere yonelik son (g yillik siiregte herhangi bir alim
satim islemi gerceklesmedigi tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Mudiirligiinde 12.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler
sonucunda edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

670 ada 220-282 parseller;

Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Yenisehir Uygulama imar Plan1”
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017

Lejandi: Konut Disi Kentsel Calisma Alani

Yapilagma sartlari;

e Yapilasma sarti bulunmamaktadir. Kayseri Bliyliksehir Belediyesinde edinilen bilgilere gore, tapuda arsa
niteliginde olan s6z konusu parsellerin tapu tescil islemleri parsellerin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani
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kapsamina alinmasi sebebiyle tamamlanmis olup DSi tarafindan uygun gériilmeyerek s6z konusu 1/1.000
Olcekli uygulama imar plani iptal edilmis fakat parsellerin tapudaki vasiflari degistiriimemistir.

670 ada 220 parsel j 670 ada 282 parsel j :

Plan Notlari (1/25.000 6lcekli nazim imar plani):

Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari

e Cevre saglgl yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve diglin salonunun yapilabilecegi kentsel
calisma alanlaridir. Bu alanlarda konaklama tesisleri yapilabilmesi icin 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut disi kentsel ¢calisma kullanimdan c¢ikariimasi gerekir.

e Bu alanlarda yapilasma kosullari; insaat alani katsayisi, yakin gevresindeki yapilasma kosullari, zemin
yapisi, bolgenin ozellikleri ve gereksinimler de dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Yapi
yuksekligi, insaatin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir. Konut disi kentsel ¢calisma alani icinde kalip,
karayolundan cephe alan parseller karayolunun sirekli giris ve cikislarla bélinmemesi amaciyla 6n
cephelerinde servis yolu, arka cephelerinde de tampon gorevi gorecek yesil alan olusturmak zorundadir.
Yine bu alanlarda gorsel kirliligin dnlenmesi amaciyla kent prestijine deger katacak cephe diizenlemeleri
yapilacaktir.

843 ada 14 parsel, 844 ada 5 parsel, 844 ada 6 parsel ve 844 ada 7 parseller;

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Yenisehir Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 04.2017
Lejandi: Sanayi Alani, OA-5.1
Yapilagsma sartlari;
e E: 0,50
®  Hmas: 7,50 m
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Plan Notlari:

Onemli Alanlar-5.1 OA-5.1:

Yapilagsmalarda cok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylzey, yer alti ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmaldir. Ayrica foseptik uygulamasina izin
verilmemelidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca zemin oturma,
sisme, tasima giicli, blyltme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi dnerilmeli ve takibi yapilmahdir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan yapi
ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan dnce mutlaka istinat
duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu mihendis tarafindan yapi
ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her tirlii temel ve yol kazisi sonrasinda olusacak sevler iksa
sistemleri ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda yagmur ve yizey sularindan korunmak igin
grobetonla kaplanmalidir.
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e Temellerin ayni birimler (zerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Ayrica planlama 6ncesi bu alan
icinde kalan mevsimsel akis gésteren dereler ile ilgili DSi gériisii mutlaka alinmalidir.

886 ada 69-71 parseller;

Plan Adi: 1/25.000 élgekli “Kayseri il Biitiini ilave Revizyon Nazim imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017

Lejandi: Kismen tarim alani, kismen yol

Yapilagsma sartlari;

Yapilasma sarti bulunmamaktadir. 886 ada 69 parselin 326,46 m?lik kismi, 886 ada 71 parselin 936,81 m?lik
kismi yol lejandinda kalmaktadir.

1215 parsel ve 1234 ada 7 parsel;

’

Plan Adi: 1/25.000 6lcekli “Kayseri il Biitiinii ilave Revizyon Nazim imar Plani’
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017
Lejandi: Tarim Alani (Bliylik Ova Koruma Alani sinirlari icerisinde)

Yapilagma sartlari;Yapilasma sarti bulunmamaktadir.

1234 ada 7 parsel
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Plan Notlari

Biyiik Ova Koruma Alanlari

Tarimsal lretim potansiyeli yliksek, erozyon, kirlenme, amacg disi veya yanlis kullanimlar gibi cesitli
nedenlerle toprak kaybi ve arazi bozulmalarinin hizl gelistigi ovalar; kurul veya kurullarin gériisi alinarak,
bakanhgin teklifi ve bakanlar kurulu karari ile belirlenen alanlardir.

Tarim Alanlan

Bu alanlarda 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili yonetmelik hikimleri
gecerlidir.

Tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan
tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluslarca
yapilacaktir.

Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan
hazirlanmis ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal tGretim amach korunmasi
esastir.

Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yénetmelik hikimleri
uyarinca islem yapilacaktir. ifraz edilecek parsellerin bir kadastro yoluna cephesinin olmasi sarttir. Ancak
tescil harici alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda cephe olarak
kabul etmeye ilce belediyesi yetkilidir. ifraz edilmis parselin yola cephesi 15 metre, derinligi 20 metreden
az olamaz.

Tarim arazilerinin amac disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ve T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligl'nin izni cergevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gore islem
yapilacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu uyarinca belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri
siniflamalarina goére tarimsal amagh vyapilasmalar bu planda belirlenen kosullara gore
gerceklestirilecektir. Yapilasma igin kadastro yoluna genislik sarti aranmaksizin yola cephesinin olmasi
sarttir. Ancak tescil harici alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda
cephe olarak kabul etmeye ilce belediyesi yetkilidir.

Tarim arazileri kapsaminda kalan mera vasifl parsellerde 4342 sayili “Mera Kanunu” hiikiimleri gecerlidir.
Tarim arazileri kapsaminda kalan sulama alanlarinda, 3083 sayili “Sulama Alanlarinda Arazi
Dizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu” hiikimleri gegerlidir.

Basbakanlik, gida, tarim ve hayvancilik bakanligi, ilgili bakanliklar ve bunlara bagh kuruluglar tarafindan
desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amagh yapilar (tarimsal kalkinma
kooperatiflerince uygulanan projeler, dretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler,
avrupa birligi kaynakli projeler, diinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda
uygulanacak projeler, kirsal kalkinma ve destekleme projeleri gibi) destekleme projeleri ile en az 100
blyilikbas, 200 kii¢clikbas ve Ulizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve Uzeri kapasiteli kanatl
hayvancilik yatirirmlarinda, bu hiikimlerde belirlenen insaat alani %50 oraninda arttirilabilir.

Bu planin onayindan 6nce yururliikteki mevzuat uyarinca insaat ruhsati veya yapi kullanma izni verilmis
olan tarimsal amagli yapilara iliskin haklar saklidir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun gecici 1. Maddesi ve gecici 4. Maddesi
kapsaminda tarim disi amagcla kullanima agilmis alanlarda ve T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi
veya Il Tarim MudirlGgiiniin s6z konusu kanun kapsaminda goériis vermedigi/veremedigi alanlarda, bu
planin marjinal tarim arazilerine iliskin hiikimleri uygulanir.

icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici ylizeysel su kaynaklarinin bulundugu havzalarda, kisa mesafeli
koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik tarim 6zendirilecektir.

Tarim arazilerinde 6rti alti tarim yapilmasi durumunda seralar emsale dahil degildir.

Tarim arazilerinde mevcut kadastro parsellerinin bir kadastro yoluna cephesinin olmasi yeterlidir.
Kadastro yoluna cephesi olmayan parsellerde yeni bir yapilasmaya izin verilemez. Ancak tescil harici
alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda yol olarak kabultinde ilgili
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ilce belediyesi yetkilidir. ifraz durumunda minimum parsel cephesi 15 metre, minimum parsel derinligi
20 metreden az olamaz.
Mutlak Tarim Arazileri

e Bitkisel GUretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 6zelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda
Urln alinabilmesi igin sinirlayici olmayan, topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; tlkesel, bolgesel
veya yerel 6nemi bulunan, hali hazirda tarimsal tretimde kullanilan veya bu amagla kullanima elverigli
olan arazilerdir.

e Bu alanlarda tarimsal amacl yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum
insaat alani 75 m?’yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi igin il Gida Tarim
ve Hayvancilik Mudirligiinden izin alinmasi zorunludur.bu alanlarda tarimsal amagli yapi yapilabilmesi
icin minimum parsel biyuklugu 10.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amacli yapilarda yapilasma sarti;
E: 0,10,

Hmaks: 7,50 m olacaktir.
Ozel Uriin Arazileri

e Mutlak tarim arazileri disinda kalan; toprak ve topografik sinirlamalari nedeniyle yéreye adapte olmus
bitki turlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi, ancak 6zel bitkisel Grinlerin yetistiriciligi ile su Grinleri
yetistiriciliginin ve avciliginin yapilabildigi; Glkesel, bolgesel veya yerel Gnemi bulunan arazilerdir.

e Bu alanlarda tarimsal amacgl yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum
insaat alani 75 m?’yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim
ve Hayvancilik Mudurliginden izin alinmasi zorunludur.bu alanlarda tarimsal amacli yapi yapilabilmesi
icin minimum parsel biyuklugiu 10.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amacl yapilarda yapilasma sarti;
E: 0,10,

Hmaks: 7,50 m olacaktir.
Dikili Tarim Arazileri

e Mutlak ve 6zel Uriin arazileri disinda kalan ve Uzerinde yore ekolojisine uygun ¢ok yillik agac ve ¢al
formundaki bitkilerin tarimi yapilan, tlkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

e Bu alanlarda tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) i¢cin maksimum
ingaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim
ve Hayvancilik MudirlGginden izin alinmasi zorunludur.bu alanlarda tarimsal amagli yapi yapilabilmesi
icin minimum parsel biytkligi 10.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amagli yapilarda yapilasma sart;
E: 0,10,

Hmaks: 7,50 m olacaktir.
Marjinal Tarim Arazileri

e Mutlak tarim arazileri, 6zel Uriin arazileri ve dikili tarim 40 arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalar nedeniyle Gizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazileridir.

e Bu alanlarda; tarimsal amach yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin taban alani 75
m?'yi; maksimum bina yuksekligi 7,50 m’yi (2 kat) gegcmeyen toplam insaat alani 150 m?’yi gecmeyen bir
bagimsiz bélim yapilabilir. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligi’nden izin alinmasi
zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amacli yapi yapilabilmesi icin minimum parsel biiyGkligi 5.000 m? dir.
Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,30,
Hmaks: 7,50 m olacaktir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselllerin hukuki durumunda son (g yilda herhangi bir
degisiklik bulunmadigi 6grenilmistir.
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Yesilhisar Belediyesi’'nde 12.05.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

844 ada 5 parsel

Yasal Belge Tarih No Alan (m?)  Verilis Amaa Agiklama
Onayli Mimari Proje - - 140 Yeni Yapi idari Bina: 140 m?
Onayl Mimari Proje - - 30 Yeni Yapi Yangin Suyu Pompa Binasi: 30 m?
Onayl Mimari Proje - - 66,56 Yeni Yapi Su Deposu: 66,56 m?
Onayh Mimari Proje - - 5.000 Yeni Yapi Depo: 5.000 m?

Yapi Ruhsati 18.06.2018  2018/15 5.069 Yenileme Depolar: 4.954 m? ve idari bina: 115 m?
Yapi Kullanma izni 20.12.2019 09 5.069 Yeni Yapi Depolar: 4.954 m? ve idari bina: 115 m?

*Degerleme konusu tasinmazin yasal belgelerinin brit alanlar yerine net alanlar baz alinarak diizenlendigi
tespit edilmis olup onayli mimari projeden hesaplanan alanlar yasal kabul edilmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlardan 844 ada 5 parsel lizerinde bulunna yapilar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi olup yapi denetimi, fenni mesuller tarafindan yapilmistir.
Tasinmazlardan 1234 ada 7 no.lu parsel lzerinde bulunan yapilara iliskin herhangi bir yasal belge
bulunmamakta olup tasinmazlar Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlardan 844 ada 5 parsel lizerindeki yapiya iliskin bila tarihli 3 adet “Mimari
Proje” ve 20.12.2019 tarih, 09 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanl olup cins tashihi
islemini tamamlamasi akabinde yasal slirecini tamamlayacaktir. Tasinmazlardan 1215 parsel ve 1234 ada 7
no.lu parsel tizerinde bulunan yapilara iliskin herhangi bir yasal belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Karayollari 6. Blge Mudurlugu ile yapilan gorusmelere gére 886 ada 69 parsel no.lu tasinmazin 326,46 m?lik
alani toplam 3.075 TL bedel ile, 886 ada 71 parsel no.lu tasinmazin 936,81 m? alani toplam 8.824,75 TL bedel
ile 2018 yilinda kamulastiriimis olup her iki parselin de heniiz tapu tescil islemleri tamamlanmamis ve devir
islemleri gerceklesmemistir. Bununla birlikte, s6z konusu kamulastirilan alanlarin heniz ifraz islemlerinin
tamamlanmadigi 6grenilmistir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin
Agiklama

Degerleme calismasi proje degerlemesi kapsaminda bulunmamaktadir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Ovagiftlik Mahallesi, 1215 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 670 ada 220 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kilcan Mahallesi, 670 ada 282 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 843 ada 14 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Yavuz Selim Mahallesi, 171 Sk. No: 4-4/1, Yesilhisar/Kayseri (844 ada 5 parsel)
Kilcan Mahallesi, 844 ada 6 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kilcan Mahallesi, 844 ada 7 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 69 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 71 parsel, Yesilhisar/Kayseri
Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 1234 ada 7 parsel, Yesilhisar/Kayseri

Degerleme konusu tasinmazlar Yesilhisar’da konumludur. Yesilhisar, dogusunda Develi, batida Urgiip,
kuzeyde incesu, giineyde Nigde merkez ve Camardi ilgesi ile gevrilidir. ilce ekonomisi tarim agirlikhdir. Tarm
arazilerinin %60'Inda sulu tarim yapilmaktadir. Endistriyel bitkilerden seker pancari ve patates basta
gelmektedir. ilge, Kapadokya bélgesi sinirlari iginde kalmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 670 ada 220-282 parseller ile 843 ada 14 ve 844 ada 5-6-7 parseller
birbirlerine yaklasik 200 m uzaklikta konumlu olarak Yesilhisar ilce merkezinin yaklasik 5 km glineyinde Nigde
Yolu tzerinde konumludur. Konu tasinmazlarin yakin ¢cevresinde depo-sanayi kullanimlari mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmazlardan 886 ada 6-7 ve 1234 ada 7 no.lu parsel, Yesilhisar ilce merkezinin yaklasik
4,5 km kuzeyinde konumludur. 886 ada 6-7 no.lu parseller Nigde Yolu’ndan cephe almakta, 1234 ada 7 no.lu
parsel ise Nigde yolu’na 2. sira parsel konumunda kalmaktadir. Yakin ¢cevresinde tarim arazileri mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmazlardan 1215 parsel Yesilhisar ilge merkezinin yaklasik 16 km giineydogusunda
konumludur. Tasinmaz Yahyal Yolu’'na cephe almaktadir. Yakin c¢evresinde ¢ogunlukla tarim arazileri
mevcuttur.

Degerleme Konusu
il Tasinmazlarin

b | Yaklasik Konumu

Yesilova

“<¥ '. L s -t . ~
Google Earth &y 7 o
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886 ada 69-71 parseller
1234 ada 7 parsel

Yesilhisar

-

L f‘. F e~
843 ada 14 parsel,
844 ada 5-6-7

670 ada 220-282
parseller
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.

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar*;

Yesilhisar iIce Merkezi 5 km
Nigde il Merkezi 67 km
Kayseri il Merkezi 72 km

*Uzakliklar belirlenirken 843 ada 14 parsel baz
alinmistir.
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi,

Degerleme konusu tasinmazlar, Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, Kilcan mevki, 670 ada 220-282
parsel no.lu; 843 ada 14 parsel, 844 ada 5-6-7 parseller; Kesik Mahallesi, Bozot mevki, 886 ada 69-71 parsel
no.lu; 1234 ada 7 parsel no.lu; Ovagiftlik Mahallesi, 1215 parsel no.lu tasinmazlardir.

Tapu kayitlarinda degerleme konusu taginmazlardan 886 ada 69-71 parseller yol, 1215 parsel ham toprak,
1234 ada 7 parsel tarla, diger tiim tasinmazlar ise arsa niteligindedir.

670 ada 220-282 parseller;

670 ada 220 ve 282 parseller Nigde Yolu tzerinde konumlu, topografik agidan ¢okgen forma sahip, egimsiz
arazilerdir. Tasinmazlar izerinde herhangi bir insai yapi bulunmamaktadir.

843 ada 14 parsel;
843 ada 14 parsel Nigde Yolu’ndan cephe almaktadir. Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

844 ada 5-6-7 parsel

844 ada 5 parsel lizerinde faal halde idari bina ve depolardan olusan bir depolama tesisi mevcuttur.

|1

| Yangin Suyu Pompa
Binasi

-—

gl
i __“y 843 ada

Depo Binasi

Depo binasinin, mahalde yapilan incelemeler sonucu onayli mimari projesi ile uyumlu olarak toplam 5.000
m? brit kapali alana sahip oldugu tespit edilmistir. Tek kath, betonarme sistemli yapi, depo kullaniminda olup
yaklasik 12 m vyikseklige sahiptir. Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinde alani 4.867,95 m? olarak
hesaplanmis olup degerleme calismasinda mimari projeden hesaplanan alan yasal kabul edilmistir.

idari Bina

Parselin dogusunda kalmakta olan idari bina tek katli, betonarme sistemli olup onayli mimari projesi ile
uyumlu olarak toplam 140 m? briit kapali alana sahiptir. idari bina, yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken
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net alani baz alinarak 115 m? olarak hesaplandig tespit edilmistir. Tasinmazin yasal alani, onayli mimari proje
Uzerinden hesaplandigi Gzere 140 m? olarak kabul edilmistir.

Yangin Suyu Pompa Binasi

Tek katl, betonarme sistemli yapi; onayli mimari projesi ile uyumlu olarak toplam 30 m? brit kapali alana ve
3 m yikseklige sahiptir. Tasinmazin net alani 27,64 olup yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken net alan baz
alinmistir. Tasinmazin yasal alani onayli mimari proje Gzerinden 30 m? olarak hesaplanmistir.

Su Deposu

Tek katl, betonarme sistemli yapi, onayl mimari projesi ile uyumlu olarak toplam 66,56 m? brit kapal alana
ve 3 m ylkseklige sahiptir. Tasinmazin net alani 58,41 m? olup yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken net
alan baz alinmistir. Tasinmazin yasal alani onayli mimari proje tGzerinden 66,56 m? olarak hesaplanmistir.

Parsel tizerinde yasal durumda toplam 5.236,56 m? brit kapali alan mevcut olup degerleme ¢alismasinda bu
alan baz alinmistir.

Tasinmazlardan 6 ve 7 parseller 844 ada 5 parselin kuzey bitisiginde konumlu, egimsiz birer araziye sahip
dortgen formda parsellerdir.

886 ada 69-71 parsel;

Tapuda ve imar planlarinda yol vasfinda olan parsellere iliskin Karayollari 6. Bélge MidirlGgi ile yapilan
gorlismelere gore tasinmazlarin kamulastirmalari gerekmekte olup henliz tapu tescil islemleri
tamamlanmamigstir. Taginmazlar mevcut durumda tiggen forma ve egimsiz araziye sahiptir. Tasinmazlar Nigde
Yolu’ndan cephe almaktadir. Tasinmazlar yol kotundan daha asagidadir. Tasinmazlar lizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

1215 parsel;

1215 parsel Nigde Yolu’na cepheli durumda, cokgen formda, egimsiz bir arazidir. 1215 parsel lizerinde 90 m?2
kantar binasi ve 120 m? alana sahip ciftci dinlenme binasi bulunmaktadir. S6z konusu yapilara iliskin herhangi
bir yasal evrak bulunmamaktadir. Konu ruhsatsiz yapilar degerleme calismasina dahil edilmemis, yalnizca bilgi
amacli mevcut deger takdirinde g6z 6niinde bulundurulmustur.

1234 ada 7 parsel;

Parsel Uzerinde 670 m? alana sahip ve 630 m? alana sahip iki adet betonarme sistemli depo yapisi
bulunmaktadir. Yapilar mevcut durumda faal haldedir. Yapilara iliskin herhangi bir yasal evrak bulunmadigi
tespit edilmistir. Konu ruhsatsiz yapilar degerleme calismasina dahil edilmemis, yalnizca bilgi amacli mevcut
deger takdirinde goz 6niinde bulundurulmustur.

Ada/Parsel Yasal Alan (m?2) Mevcut Alan (m?)
Depo 5.000,00 5.000,00
idari Bina 140,00 140,00
844 ada 5 parsel ;
Yangin Suyu Pompa Binasi 30,00 30,00
Su Deposu 66,56 66,56
Kantar Binasi - 90,00
1215 parsel P
Ciftci Dinlenme - 120,00
Depo - 670,00
1234 ada 7 parsel
Depo - 630,00
Toplam 5.236,56 6.746,56
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

844 ada 5 parsel;

ingaat Tarzi Betonarme
insaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin kat
Bina Toplam ingaat Alani 5.236,56 m?
Yasi 1

Dis Cephe Beton
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Klima
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Depo (Yasal ve mevcut duruma gore)
Alani 5.236,56 m?

Zemin Beton zemin, islak hacimlerde fayans
Duvar Siva, islak hacimlerde fayans

Tavan Sac panel

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde 844 ada 5 parsel lizerinde konumlu olan yapilarin onayli mimari

projesiyle uyumlu oldugu gorilmustir. Tasinmazlardan 1215 parsel ve 1234 ada 7 parsel lizerinde konumlu
yapilara ait herhangi bir yasal evrak bulunmadigi ve ruhsatsiz insa edildigi tespit edilmistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

1215 parsel ve 1234 ada 7 parsel {izerindeki yapilara iliskin olarak 3194 sayili imar Kanunu'nun 21. maddesi
kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazlar Nigde Yolu giizergahinda konumlu olup ulagilabilirlikleri yiiksektir.

e Tasinmazlardan 844 ada 5 parsel Gzerinde bulunan yapilarin yasal evraklar eksiksizdir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 1215 parselin takyidat kayitlarina goére parsel 3402 sayili Kanun’un 22.
maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabi olup uygulama sonucu parselin alaninda degisiklik olmasi
mumkinddar.

886 ada 69-71 parseller takyidat kayitlarina gore 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulastirmasi
kapsamindadir.

886 ada 69 parsel ve 886 ada 71 parsel no.lu tasinmazlar kamulastiriimis olup her iki parselin de heniiz tapu
tescil islemleri ve devirleri tamamlanmamistir.

e Tasinmazlardan 1215 parsel ve 1234 ada 7 no.lu parsel lizerinde bulunan yapilara iliskin herhangi bir yasal
belge bulunmamaktadir.

e Tasinmazlardan 843 ada 14 parsel ve 844 ada 5-6-7 parseller disinda higbir parselin 1/1.000 6lcekli plan
dahilinde yapilasma hakki bulunmamaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 670 ada 220-282 parseller 1/25.000 6lcekli planda konut disi kentsel
calisma alani lejandinda olup 1/1.000 6lgekli planlarinin hazirlanmasi halinde yapilasma hakkina sahip
olacaktir.

% TEHDITLER

e Pandemiilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de Ulke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilebilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” kullanilmistir. Bununla birlikte, maliyet yaklasimiyla degerlemesi yapilan 844 ada 5
parselin arsa degeri pazar yaklasimiyla belirlenmistir.

Gayrimenkullerin kiralama piyasasinin bulunmamasi ve g¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine
ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi1” uygulanmamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 844 ada 5 parselin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul
olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate
alinarak s6z konusu parsel icin “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir. Tasinmazlardan 1234 ada 7 parsel ve 1215
parsel Uzerindeki yapilarin yasal evraki bulunmamasi sebebiyle s6z konusu tasinmazlara yonelik yalnizca
mevcut durum degerinin bilgi amach takdir edilmesi amaciyla “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arazi Emsalleri / Satis

Yapilasma Satis Yiiz Ol¢iimii Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant :akls(l Durumu/ (m";) (L) (TL/m?) Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani
*Nigde Yolu’na 150 m mesafededir.
*Degerleme konusu tasinmazlardan 1234
Yesilhisar, ada 7 parselin yaklasik 4 km gilineyinde
Atasoylar Emlak Kayseri Dagilgan Tarim Satilmig konumludur.
! 0507 516 45 06 mevkinde Alani (2 hafta 6nce) 8.000 320.000 40 *Tarima elverisli, sulak bir araziye sahip
konumlu olup tzerinde gesitli agaglar
bulunmaktadir.
*Toprak yapisi agisindan daha avantajlidir.
Yesilhisar, *Degerleme konusu tasinmazlardan 1234
Unliiler Gayrimenkul Dagilgan Tarim Satilmig ada 7 parselin yaklasik 4 km glineyinde
2 i - i 5.000 150.000 30
0553 860 36 38 mevkinde Alani (1 ay 6nce) konumludur.
konumlu *Yola yakin konumdadir.
*Tasinmazin uygun fiyata satilmis oldugu
ve buglinki fiyatinin 90.000 TL civarinda
- olabilecegi 6grenilmistir.
Yesilh
Unliiler Gayrimenkul Deazlglasirl Tarim Satilmis * Degerleme konusu taginmazlardan 1234
3 055386036 38 Mevki'de, 966 Alani ; (1 yil 6nce) 2.000 47.500 23,75 ada 7 parselin yaklasik 5 km
ada 36 parsel gilineydogusunda konumludur.
P *Tasinmazin toprak yapisi daha niteliklidir.
*Anayoldan 2,5 km igeride konumlu olup
koy yoluna cephelidir.
*Emsal tasinmaz Yahyali Yolu’na ikinci
parsel konumundadir.
*Emsal tasinmaz, 670 ada 220-282
Tuncer Emlak Ye§!lh|sa’r, Tanm 400.000 3410 parsellerin 14 km doggsunda, 1215 parselin
4 0553 381 07 20 Yesilova'da, Alani - Satilik 11.730 (300.000) (25.57) yaklasik 1 km mesafesinde konumludur.
13333 parsel ' ! *Emsal tasinmaz 1 ay icinde 300.000 TL
bedel teklif gdrmustir.
*Tasinmaz lizerinde meyve agaci
bulunmaktadir.
" -
Rex Gayrimenkul Yesilhisar, Tarim b-lr.lfj;nnr:;akztl:dkl)fde“nde pazariicpay
g - 2. . ) R
> 0536 446 08 09 Hacilimezarhgi Alani satilik 430 95.000 39 *Tasinmaz distk kademeli bir yoldan

Mahallesi’'nd
ahallesi'nde cephe almaktadir.
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Yapilasma Satis Yiiz Olgiimii Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant :akls(l Durumu/ (m‘ﬁ) (TL) (TL/m?) Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani
konumlu 1151 *1234 ada 7 parselin yaklasik 8 km
ada 3 parsel guneydogusunda konumludur.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Yesilhisar’da, miilk sahipleri ve emlak danismanlariyla yapilan goériismeler sonucu tasinmazlardan
886 ada 69-71 parseller ve 1234 ada 7 parselin konumlu oldugu Kesik Mahallesi'nin ilge merkezine yakin, gliney sinirlarinda ve Kesik Mahallesi’'nin
glney sinirindaki Dagilgan Mahallesi’'nde, tarim arazilerinin ilge merkezine yakinhgi dolayisiyla kentsel hizmetlerden faydalanabilme, ulasilabilirlik, bag
evi yapabilme durumu gibi olumlu etkenlerden dolayi ilgenin diger mevkilerindeki tarim arazilerinden daha avantajli ve daha degerli oldugu bilgisine
ulasilmistir. Bu bélgedeki tarim arazilerinin yola cephe, yiiz 6lciimi, topografik yapilari, toprak yapisi gibi etkenlere bagl olarak 35-40 TL/m? araliginda
el degistirdigi bilgisine ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 886 ada 69-71 parseller ve 1234 ada 7 parselin ise yol kotundan asagida olmasi,
yuz 6lctimleri, toprak yapisi gibi etkenler ve konum avantaji degerlendirildiginde birim satis degerinin 35-40 TL/m? olabilecegi tespit edilmistir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 1215 parselin, talep géren Ovacgiftlikkdy bélgesine ve yola yakin olmasi itibariyle birim satis fiyatinin 25-30 TL/m?
olabilecegi tespit edilmigtir.

o Degerleme konusu tasinmazlardan 670 ada 282 ve 220 parsellerin toprak yapisi, konumu, topografyasi ve imar lejandi itibariyla fiyatlarinin 35-40
TL/m? arasinda degisebilecegi tespit edilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi

Konum Lejant

Yapilasma
Hakki

Satis Yiz
Durumu/  Olgiimii
Zamani (m?)

Satis Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme

1 Yesilhisar Belediyesi

Kilcan, 772 ada
1-2-3-4-5-6
parseller

Sanayi Alani

E=0,50
Hmaks=7,50

Satilmis

14.221,64
(2 ay dnce) !

2.560.000

180

*Degerleme konusu tasinmazlardan 844
ada 5 parselin yaklasik 1 km kuzeyinde
konumludur.

*Degerleme konusu taginmazin yiiz 6lglimii
daha kaguktar.

*Yapilasma kosullari benzerdir.

*Yoldan daha iceride konumludur.

*Piyasa kosullarinin Gzerinde bir bedel ile
satilmistir.

2 Yesilhisar Belediyesi

Kilcan, 776 ada2  Besihane
parsel Alani

E=0,60
Hmaks=7,50

Satilmig

3.813,6
(2 ay dnce) !

343.000

90

*Kismen su kanalinda kalmaktadir.

*Yoldan daha igeride olup konum agisindan
daha dezavantajlidir.

*Yapilasma hakki daha avantajlidir.

3 Yesilhisar Belediyesi

Kilcan, 848 ada2- Besihane
3 parseller Alani

E=0,60
Hmaks=7,50

Satilmis

937,12
(2 ay 6nce) 38.937,

3.115.000

80

*844 ada 5 parselin 500 m batisinda
konumludur.

*Yapilasma kosullari daha avantajli olup
konum olarak daha dezavantajlidir.
*Ylz 6lciimi degerleme konusu
tagsinmazlardan daha buyuktir.

Yasar Gayrimenkul
0352 22045 46

Hacibektas
Mahallesi, 802
ada 3 parsel

Gelisme
Konut Alani

TAKS=0,30
KAKS=0,90

Satihk 730,48

165.000
(150.000)

226
(205)

*844 ada 5 parselin 7 km kuzeyinde
konumludur.

*Yapilasma kosullari daha avantajlidir.
*Tasinmaz 1 ay iginde 150.000 TL bedel
teklif gormdistir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlara yakin bélgede yapilan arastirmalar neticesinde bolgedeki miilk sahipleri ve emlak danismanlariyla yapilan gérismeler
sonucu s6z konusu tasinmazlarla benzer imar lejandina sahip bulunan arsalarin imar durumlari, yola cephe, yiz 6l¢climleri, topografik yapilari, kisithlik
etkenleri gibi durumlari dikkate alinarak s6z konusu tasinmazlardan 843 ada 14 parsel ve 844 ada 5-6-7 parsellerin birim satis degerinin 130-160TL/m?
olabilecegi tespit edIlmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU*

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

Diizeltilmis Deger

153,0 135,0

120,0

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 180,0 90,0 80,0 226,0
© - Pazarlik Payi 0% 0% 0% -5%
E x <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
3 g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g > :g: Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar -15% 25% 25% 0%
© 5 Konum 0% 25% 25% 0%
g % g Yapilagma Hakki 0% -5% -5% -35%
€ S5  YizOlgimi 0% 0% 0% 0%
e g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

* Karsilagtirma tablosu 844 ada 5 parsel dikkate alinarak diizenlenmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU*

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 40,0 30,0 24,0 34,1 39,0
© _ Pazarlik Payi 0% 0% 0% -5% -10%
E . <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
t'nf g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
<_§t = =§ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 10% 75% 0% 0%
© 5 Konum 0% 15% 10% 15% 15%
g % g Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
=5 £ Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0%
& > 3 Fiziksel Ozellikleri -15% 0%  -15%  -15% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

* Karsilagtirma tablosu 1215 parsel dikkate alinarak diizenlenmigtir.

Diizeltilmis Deger

38,0 40,0
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu géz 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapiimistir

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz(ﬁ\l:;)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsa(ﬁt;gerl
670 ada 220 parsel 9.521,61 40 380.000
670 ada 282 parsel 7.554,76 40 300.000
843 ada 14 parsel 4.149,72 160 665.000

844 ada 5 parsel 18.719,80 135 2.525.000
844 ada 6 parsel 9.508,08 140 1.330.000
844 ada 7 parsel 9.508,08 140 1.330.000
886 ada 69 parsel 326,46 35 10.000
886 ada 71 parsel 936,81 35 35.000

1215 parsel 41.012,63 30 1.230.000

1234 ada 7 parsel 15.174,55 35 530.000
TOPLAM DEGERI 8.335.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
oOzellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6ninde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayall olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekuliin tzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yil insaat Alani Birim Maliyet

1 . - Tarimsal 5 ,
Yiklenici Firma Ankara Depo 2022 3.500 m 2.250 TL/m

2 Yuklenici Firma Kayseri Fabrika 2022 10.000 m? 3.500 TL/m?
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI
Ada/Parsel Yuz(ﬁ\l;;)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsa(_ll_)L(;gerl
670 ada 220 parsel 9.521,61 40 380.000
670 ada 282 parsel 7.554,76 40 300.000
843 ada 14 parsel 4.149,72 160 665.000
844 ada 5 parsel 18.719,80 135 2.525.000
844 ada 6 parsel 9.508,08 140 1.330.000
844 ada 7 parsel 9.508,08 140 1.330.000
886 ada 69 parsel 326,46 35 10.000
886 ada 71 parsel 936,81 35 35.000
1215 parsel 41.012,63 30 1.230.000
1234 ada 7 parsel 15.174,55 35 530.000
TOPLAM DEGERI 8.335.000
Ada/Parsel Yiiz Ol¢iimii (m?) Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
844 ada 5 parsel 18.719,80 135 2.527.173
TOPLAM DEGERI 2.527.173
YASAL BiNA DEGERI
Ada/Parsel Binalar Bin(amAzl)anl Biri(?Lylr:zli)yet Ylprar;;?)a Payi Bina(.ll-)l-t;éeri
Depo 5.000,00 3.250 3% 15.762.500
844 ada 5 idari Bina 140,00 3.500 3% 475.300
parsel Yangin Suyu Pompa Binasi 30,00 1.250 3% 36.375
Su Deposu 66,56 1.250 3% 80.704

TOPLAM DEGERi  16.354.879

.« o e e . < .

HARICI MUTEFERRIK ISLER DEGERI

.. . . Alan Birim Maliyet Toplam Degeri
Harici ve Miiteferrik Isler (m?) (TL/m?) (TL)
Beton Zemin 12.400 280 3.472.000
TOPLAM DEGERI 3.472.000

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN YASAL DEGERI

Arsa Degeri 2.525.000 TL

Bina Degeri 16.354.879 TL

Harici Miiteferrik isler 3.472.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 22.351.879 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 22.350.000 TL
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TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DEGERI (TL)

670 ada 220 parsel 380.000 TL

670 ada 282 parsel 300.000 TL

843 ada 14 parsel 665.000 TL
844 ada 5 parsel 22.350.000 TL
844 ada 6 parsel 1.330.000 TL
844 ada 7 parsel 1.330.000 TL

886 ada 69 parsel 10.000 TL

886 ada 71 parsel 35.000 TL
1215 parsel 1.230.000 TL

1234 ada 7 parsel 530.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 28.160.000 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 28.160.000 TL

Mevcut Durum Degeri

ARSA DEGERI
Ada/Parsel Yiiz Olgiimii (m?) Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
844 ada 5 parsel 18.719,80 135 2.527.173
1215 parsel 41.012,63 30 1.230.000
1234 ada 7 parsel 15.174,55 35 530.000
TOPLAM DEGERI 4.285.000 TL

MEVCUT BiNA DEGERI

. Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
Ada/Parsel Binalar (m?) (TL/m?) (%) ()
Depo 5.000,00 3.250 3% 15.762.500
844 ada 5 idari Bina 140,00 3.500 3% 475.300
parsel Yangin Suyu Pompa Binasi 30,00 1.250 3% 36.375
Su Deposu 66,56 1.250 3% 80.704
Kantar Binasi 90,00 1.800 40% 97.200
1215 parsel
Ciftci Dinlenme 120,00 2.000 40% 144.000
1234 ada 7 Depo 670,00 3.000 3% 1.949.700
parsel Depo 630,00 3.000 3% 1.833.300

TOPLAM DEGERi  20.379.079

HARICi MUTEFERRIK iSLER DEGERI

. . . oo Alan Birim Maliyet Toplam Degeri
Harici ve Miiteferrik Isler (m?) (TL/m?) (TL)
Beton Zemin 12.400 280 3.472.000
TOPLAM DEGERI 3.472.000

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN MEVCUT DEGERI

Arsa Degeri 4.285.000 TL

Bina Degeri 20.379.079 TL

Harici Muteferrik isler 3.472.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 28.136.079 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 28.135.000 TL
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TASINMAZLARIN TOPLAM MEVCUT DEGERI (TL)

670 ada 220 parsel 380.000 TL
670 ada 282 parsel 300.000 TL
843 ada 14 parsel 665.000 TL
844 ada 5 parsel 22.350.000 TL
844 ada 6 parsel 1.330.000 TL
844 ada 7 parsel 1.330.000 TL
886 ada 69 parsel 10.000 TL
886 ada 71 parsel 35.000 TL
1215 parsel 1.471.200 TL
1234 ada 7 parsel 4.313.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 32.184.200 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 32.185.000 TL

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak 670 ada 220-282
no.lu parsellerin “Konut Disi Kentsel Calisma Alan1” 843 ada 14 ve 844 ada 5-6-7 no.lu parsellerin “Sanayi
Alani1” 886 ada 6-7 no.lu parsellerin “Yol” ve 1215 no.lu parselin ve 1234 ada 7 no.lu parselin “Tarim” amach
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca gincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlardan 844 ada 5 parsel i¢in %18, diger tasinmazlar igin %8 KDV
uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
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Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1°dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu belgesi muisteriden talep edilmistir ancak temin edilememistir.
Degerleme konusu gayrimenkullerden 1234 ada 7 parsel, 23.11.2021 tarihinde 7383 yevmiye numarasi ile
mulkiyet ve hisse oranlarinin diizeltilmesi islemiyle tescil edilmis olup s6z konusu tarihten 6nceki alim satim
bilgilerine ulagilamamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlardan 844 ada 5 parsel izerindeki yapiya iliskin bila tarihli 3 adet “Mimari
Proje” ve 20.12.2019 tarih, 09 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz, iskanl olup cins tashihi
islemini tamamlamasi akabinde yasal siirecini tamamlayacaktir. Tasinmazlardan 1215 parsel ve 1234 ada 7
no.lu parsel tizerinde bulunan yapilara iliskin herhangi bir yasal belge bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

1215 no.lu parsel 3402 sayili Kadastro Kanun'un 22/a uygulamasina tabidir. S6z konusu tasinmazin ilgili
uygulama akabinde yiz 6l¢liminin degisme ihtimali bulundugundan dolayi tasinmazin degerinin olumsuz
etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bunun yani sira diger tasinmazlarin Gzerinde bulunan takyidatlarin,
tasinmazlarin degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 886 ada 69 ve 889 ada 71 no.lu parseller arazi toplulastirmasina tabi
durumda olup tasinmazlarin devredilebilmesi ilgili tarim mdudurliklerinin  uygunluk goérisiine goére
gerceklestirilebilmektedir.

Bunun yani sira diger parsellerin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 844 ada 5 parsel lzerinde depolama tesisi bulunmakta olup diger
parsellere yonelik alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen parseller lizerinde proje gelistiriimesine
yonelik bir tasarruf bulunmamaktadir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz (st hakki veya devremilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasimi ve pazar yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
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Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 5.810.000
Maliyet Yaklagimi* 22.350.00

*Sadece 844 ada 5 parsel igin kullanilmistir.

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Bununla birlikte, maliyet yaklasimiyla degerlemesi yapilan 844 ada 5
parselin arsa degeri pazar yaklasimiyla belirlenmistir.

Gayrimenkullerin kiralama piyasasinin bulunmamasi ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine
ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 844 ada 5 parselin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul
olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate
alinarak s6z konusu parsel icin “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir. Tasinmazlardan 1234 ada 7 parsel ve 1215
parsel Gzerindeki yapilarin yasal evraki bulunmamasi sebebiyle s6z konusu tasinmazlara yonelik yalnizca
mevcut durum degerinin bilgi amach takdir edilmesi amaciyla “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina ve maliyet yaklasimina gore degerlendirildigi
gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, 844 ada 5 parselin maliyet yaklasimiyla, diger parsellerin ise pazar
yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 27.05.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 28.160.000 TL  Yirmisekizmilyonylzaltmisbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 32.823.800 TL  Otuzikimilyonsekizylzyirmiticbinsekizyilz.-TL

* Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amach olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 32.185.000 TL olarak hesaplanmistir.

Degerlemeye yardim eden,
Aydan Ege GUVEN

Mustafa Alperen YORUK Simge SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu belgesi miisteriden talep edilmistir ancak temin edilememistir.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblapu
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parsel 670/220
Taginmaz Kimlik No: 100694754 AT Yiizolcom(m2): 9521.61
i/lige: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Balom Nitslik;
Kurum Adr: Yesihisar ngu'nsg 8_6|6m Brint
Mahalle/Kéy Adr: KILCAN Mzh. ;ag' Bdu
= gimsz Balim Net
e e
Kays : ANt Blok/Kat/Giris/BBNo:
- Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/1 Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.( Sablon: Yesgilhisar -
3402 SY. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geregi Belirtme) 08-08-2017 09:53 -
2816
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik | EBirdigi |Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam | Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
436190617 (SN:7760233) KAYSERI SEKE - mn 9521.61 952161 3402SY.
FABRIKAST ANONIM SIRKETIV Kadastro
Kanununun Ex
1. Maddesi
_ Geregi Yiiz
Gigiim ve Cins
Degink i
i
11-07-2018
2549

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IZdQ1MzuxCE kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41

‘weblopu t

fepueun Jsoyely

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $BI var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 670/282
Tasinmaz Kimlik No: 1025685594 AT Yizolgum(m2): 755476
ifiice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimstz Bolum Nitelik:
Kurum Ad: Yesilhisar Bagimse Bolim Brit
Mahalle/Kéy Adt: KILCAN Mzh. YGzOigumic
Mevki z Bagimsz Bolum Net
CiUSayta No. 24/3314 e
Kayrt Durum: Aktif i3
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arse
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik Bl Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
454640483 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - 7 755476 | 755476 | ifreziglemi
FABRIKAS! ANONIM SIRKETI V (TSM)
08-11-2018
3980

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 61-1e-etiK4 kodunu Online iglemler
1/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

tgpuewn duosaly

Tarih: 27-4-2022-11:41

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 843714
Tagsinmaz Kimlik No: 100695287 AT Yizolctm{m2): 414972
Wiige: KAYSERI/YESILHISAR Bagims Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Yesilhisar Bagimse Boliim Brit
Mahalie/Kéy Adi KILCAN Mah. :@”um:a_ -
= agimsz Bolim
Mevkii: Kikcan YizOlcimi:
Cilt/Sayfa No: 30/2964 Kat/Grie/BEN
Kaynt Durum: Aktif =
Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nitelik: Arse
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Acikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasma tabidir.( Sablon: Yesilhisar - -
3402 S.Y. Kadastro Kanununun Ex 1. Maddesi Geregi Belirtme) 08-08-2017 09:53 -
2816
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik | EiBirigi |Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam | Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
fweblopu t
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel 843/14
Tasinmaz Kimlik No: 100695287 AT Yizolgtm{m2}: 414972
H/lice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsiz Balum Nitafik:
Kurum Ads: Yesgilhisar Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr KILCAN Mzh. ;:O‘F"":d
gimsz Baolim Net
e —Tanc o
Kaye = At Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tanh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasma tabidir.( Sablon: Yegilhisar - -
3402 SY. Kadastro Kanununun Bk 1. Maddesi Geregi Belirtme) 0&0&22(27 00:33 -
16
MULKIYET BILGILERI
| (Hisze) Sistem | Malik | EiBiriigi |Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2

66



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

No

No

Metrekare

Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Tarih-Yevmiye

436192190

(SN:7760233) KAYSERI SEKER
FABRIKAS] ANONIM SIRKETI V

414972 | 414972

3402SY.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
_ Geregi Yiz
Otgim ve Cins
Degigikligi
Iglemiear
11-07-2018
2549

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jJLKOmINVLCM kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

repueun Auarede

Tarih: 27-4-2022-11:41

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGIS]

Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 844/5

Taginmaz Kimlik No: 100695265 AT Yuzolgom{m2); 18719.80

liflige: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Bolim Nitelik:

Kurum Adr: Yegilhisar Bagimsz Balum Brit

Mahalle/Kdy Adr KILCAN Mah. YazOlgGmi: -

Bagimsz Balum
L s
Kaynt Durum: - Aktif -
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelikc Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayili Kanunun Ex 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.{ Sablon: Yesgilhisar - -
3402 SY. Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geregi Befirtme) 08-08-2017 09:53 -
2816
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik | EBirigi |HissePay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2

67



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

No

Sebebi-Tanh-
Yevmiye

Tarin-Yevmiye

436192150

(SN:7760233) KAYSER| SEKER
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V

n 18719.30

18719.80

3402SY.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
_ Geregi Yiz
Oligiim ve Cins
Degisikiigi
Islemien
11-07-2018
2549

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) mL6982t1HLd kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

rapurun Jray

Tarih: 27-4-2022-11:41

i

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 844/6
Taginmaz Kimlik No: 89616610 AT Yuzolcm(m2): 9508.08
I/lice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Balim Nitefik:
Kurum Adt: Yesithisar Bagimsez Boliim Brit
Mahalie/Kéy Adc KILCAN Mah. A sk
- YazOlglimi:
Cilt/Sayfa No: 33/3227 -
Kaynt Durum: Aktif /R
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nielik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
410932204 {SN-7760233) KAYSER| SEKER - 7 950808 | 9508.08 Trampa
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 10-01-2018
140

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm._gov.tr adresinden) -v7EBvHuwvc kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:41
‘weblopu
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel: 844/7

Taginmaz Kimlik No: 89616611 AT Yizolgim(m2): 9508.08

I17lice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsez Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Yesilhisar Bagimsz B6lom Brit

Mahalle/Kdy Adr: KILCAN Mah. YuzOleimi

Meavkii ~ Bagimsz Bolom Net

CNSayf. a No: 33/3228 Sl

Kayr Durum; . Aktif L

- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik Bl Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Mestrekare | Sebebi-Tarih- | Tanh-Yevmiye
Yevmiye
410932205 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - 11 950808 | 9508.08 Trampa
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 10-01-2018
140

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tpoEbgFNzCs kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:40

‘weblopu &

fapueun hucysly

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 886/69
Tagsinmaz Kimlik No: 883901131 AT Yazolgim(m2): 326.46
I/ lige: KAYSERI/YESILHISAR Bagims:z Balim Nitslik:
Kurum Ads: Yegithisar Bagimsz Bolum Brit
Mahalle/Kdy Adc KESIK Mah. ;“20‘?“"‘“‘ -
Mavkii agimsz Bolim
Cit/S‘:yfa No: g‘lolz:: 28 POl
Kayt Durum: Aktif 'S
Arse Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: YOL
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Agikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulagtrmas: kapsamundadr.{ Sablon: {SN-1853333) _ Yegilhisar -
5403/5578 S.Y. Gare Toplulagurma Belirtmesi) DEVLET SU ISLERI | 20-08-2015 11:03 -
_GENEL __ 2191
MUDURLUGU
(DSH)
VKN:3130025631
Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:3892) Yegilhisar -
( Sablon: 2942 Sayil Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gdre KARAYOLLAR! | 30-04-201509:31-
1/2

70



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Belirtme) _GENEL 1257
MUDURLUGU
VKN:8150079772
Beyan Krokisinde A, B harfleni ile gdsterilen yapilar tescilsizdir.( Sablon: Gegici Yesilhisar -
Yapilann Belirtilmesi) 24-04-201211:28 -
769
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
299630679 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - mn 326.46 326.46 ifraz Iglemi
FABRIKAS! ANONIM SIRKETI V (TSM)
21-04-2015
179

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlian ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pgmt8SAywpWo kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:40

‘weblopu tt

wn barcyd)

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel 886/71
Taginmaz Kimlik No: 88901439 AT Yiizolgim(m2): 936.81
Willge: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Balum Nitelik:
Kurum Adt: Yesilhisar Bagimsz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: KESIK Mah. YizOlcGmix
Bagimsz Bolum Net
Mevikii: Bozot YizOlcimi
Cilt/Sayfa No: 31/3130 =
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: YOL
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agikiama’ Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarh-
Yevmiye
Beyan 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulagtrmas: kapsamndadir.{ Sablon: {SN:1853333) Yegilhisar - -
5403/5578 S.Y. Gore Toplulagtirma Belirtmesi) DEVLET SU ISLERI | 20-08-2015 11:03 -
GENEL 2197
MODURLOGU
(DS1)
VKN:3130025631
Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:3892) Yesgilhisar -
( Sablon: 2042 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gére KARAYOLLAR! | 30-04-201509:31 -

71



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Belirtme) "GENEL __ 1257
MUDURLUGU
VKN:8150079772
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
299634202 (SN:7760233) KAYSER| SEKER - 1 0936.81 936.81 ifraz islemi =
FABRIKASI ANONIM SIRKETIV (TSM)
21-04-2015
1180

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zGSX-USRSql kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapuren baoyele

Tarih: 27-4-2022-11:41

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl: - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 0/1215
Taginmaz Kimlik No: 49345841 AT Yizolgomim2): 4101263
/lkge: KAYSERI/YESILHISAR Bagims Balim Nitelik:
Kurum Adi: Yesithisar Bagimsz Bolum Brit
Mahalle/Kéy Adr OVAGIFTLIK Mah. YizOlgGmi:
Mevkii = Bagimsz Bolum Net
W No: 13/1196 pianiE
Kaynt Durum: - Aktif o
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik. HAM TOPRAK
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/1 Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarif- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tanh-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayh Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (2) bendi uygulamasina Yesilhisar - -
tabidir.( Sablon: 3402 Sayil Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 16-04-2021 12:38 -
Bendi Geregi Belirtme.) 257
Beyan | Diger (Konusu BiyGk Ova Koruma Alani igerisinde Kalmaktadic ) Tarh- 0  (SN:8308495) Yesilhisar -
Sayi: 780042( Sablon: Diger) KAYSERI iL TARIM | 23-03-2021 09:06 -
VE ORMAN_ 1915
MUDURLUGU
VKN:0000000000
1/2

72



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam
No No Payda Metrekare

Edinme Terkin Sebebi-
Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

231138958 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - n 4101263 | 4101263
FABRIKASI ANONIM SIRKETIV

4706S.Y. -
Kapsaminda
Hazine
Mzllannin
Satigi
31012013
173

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VrlJ9JkiHRO kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

fapueun Lucysle

Tarih: 27-4-2022-11:40

P

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1234/7
Taginmaz Kimlik No: 104073183 AT Yizolcim(m2): 15174.55
I/ lice: KAYSERI/YESILHISAR Bagimsz Bolum Nitehk:
Kurum Ads: Yesilhisar Bagimsiz Bolum Briit
Mahalie/Kdy Adr KESIK Mah. YuzOlglmi:
= Bagimsiz Bolum Net

e —— s

3 Arsa Pay/Payda

Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERi
S/B/1 Agikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarin- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu Biyisk Ova Koruma Alami Icerisinde Kalmaktadic ) Tarih: 0|  (SN:8308495) Yegilhisar - -
Sayi: 780042( Sablon: Diger) KAYSERI IL TARIM | 23-03-2021 09:06 -
VE ORMAN. 1915
MUDURLUGU
VKN:00G0000000
Beyan Krokisinde A B harfleri ile gosterilen yapilar tescilsizdir.( Sablon: Gegici Yegilhisar -
Yapilann Belirtilmesi) 24-04-201211:28-
769
1/2

73



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

MULKIYET BILGILERI

({Hisse) Sistem
No

Malik

El Birligi
No

Hisse Pay/

Metrekare

Toplam
Mstrakare

Edinme
Sebebi-Tanh-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
TJarih-Yevmiye

622375429

(SN-7760223) KAYSERI SEKER
FABRIKAS! ANONIM SIRKETI V

mn

1517455

1517455

Mlkiyet ve
Hisse
Oranlannin
Dizeltiimesi
23-11-2021
7383

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) T6KH8rSABCP kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

272

74



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

————————— —
GATRIMIAA LY DGR

Ek 3: imar Durumu
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIMIAA LY DIGIRLIAW

76



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SIiB

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Ek 4: Yapi Ruhsati
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GATRIMIAA LY DGR

Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgesi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

——————— —
GATRIMIAA LY DIGIALIAY

Ek 6: Fotograflar

670 ada 220-282 parseller;

843 ada 14 parsel;
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

—
GATRIMSAA LY DIGIALANY

844 ada 5 parsel;
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

844 ada 6-7 parseller;

844 ada 69-71 parseller;
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

———
GATRIMSAA LY DIGIALANY

1215 parsel;
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Aydan Ege GUVEN

Dogum Yeri, Tarihi Golclik, 29.06.1997

Meslegi Sehir Plancisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Viyana Teknik Universitesi / Mimarlik Fakdltesi / Sehir ve Bélge Planlama / 2016-2017

izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama / 2015-2020
Yiiksek Lisans

Orta Dogu Teknik Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir Planlama / 2020-...

is Tecriibesi

Gayrimenkul Degerleme

08.2021- ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Uzmani

Sertifikalar

NetCAD Yazihm A.S. — GIS Tabanli Kent Planlama Uygulamalari ve Kent Bilgi Sistemleri
Projelendirme Egitim Sertifikasi

Yabanci Diller

ingilizce
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi Corlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani
Lisans

. Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Mihendisligi
Egitim Durumu

2009 - 2013
09.2017 - ;S;B Gayrimenkul Degerleme Kidemli Degerleme Uzmani
01.2016 -02.2017 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Kidemli Degerleme Uzmani
is Tecriibesi
06.2014 — 12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
09.2013 — 05.2014 Vektoér Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
Uyelikler TDUB, HKMO
Sertifikalar Sermaye Piyasasi Kurumu(SPK) Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:404913)
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergcevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi

Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi

Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi

Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Mudiir, Lisansli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans
Orta Dogu Teknik Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bélge Planlama Béliimii, (2006)
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi / isletme (2019)

2010-.. ZS;(B Gayrimenkul Degerleme Miidiir

is Tecriibesi )
2008- 2010 Bige insaat Sehir Plancisi
2006 - 2008 KentYapi Planlama Sehir Plancisi
istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi

Uyelikler . ) P
Istanbul Sehir Plancilari Odasi Uyeligi

" SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans N0:401772)
Sertifikalar

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GATRIIAA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Muddir Yardimcisi / Lisansli Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Egitim Durumu

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudar
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Tlrkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),
Uyelikler Atakody Marina Yat Kultbii
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanc Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergcevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

————————— —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

EK 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriuibe Belgeleri

o ™

Sermaye Piyasas:
.;"I'l' Ariusy

Tarih : 10.09.2015 No ; 404913

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicl Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

L Yt

vent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

——————— —
GATRIMIAA LY DEGIALIA

QP

Cotrrepe Pryunav

ahen oty

Terih : 03042016 No W72

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Plyasas: Kumluhun "Sermayr Piyasasinda Faallyette Bulunaniar Igin
Lisanslama ve Sicil Twnaya Niskin Esaslar Hakkmda Teblig" (VIF128.7) uyaninca

Simge SEVIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

AL

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUDUR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

—_—
GATRIMSAA LY DIGIALANY

DSPL

Sormm Phnuu

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Serk: VIIL No34 savil “Sermaye Piyasaunda Faaliyetie
Bulunanlar Igin Lisanskuma ve Sicll Tutmaya Higkin Esashar Hakkmcla Tebligh uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

. :m
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

;
i
£
2

SA\
5 AW

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

P

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

————————— —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2414

Sayin Simge SEVIN
(T.C. Kimlik No: 25147272820 - Lisans No: 401772 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolane iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

TERIES

AL P — O

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09,12,2019 Belge No: 2019-01.2584
Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimisk No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagiadiginiz tespit edilmistir.

e

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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