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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi

Osman Kavuncu Cad. 7. km. Kocasinan/Kayseri

Sayin Seda DOGANLI,

Talebiniz dogrultusunda Merkez’de konumlu olan “17 Adet Tarla ve Uzerindeki Yapilar”in toplam pazar
degerine yonelik 2022REV252 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar,
339.369,58 m? ylz 6lclimiine sahip arsa uzerinde yasal durumda 9.727 m? ve mevcut durumda 19.111 m?
brit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 47.100.000 TL Kirkyedimilyonytizbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 55.578.000 TL Ellibesmilyonbesylizyetmissekizbin-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.04.2022 tarih, 1009 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Nur Sena SIMSEK

Dogugcan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 404244 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR
MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUz 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Yonetici Ozeti
BIiLGILER
Standart
Tam miulkiyet

Bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadi ile hazirlanmustir.

Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amagh olarak mevcut
durum degeri takdir edilmistir.

Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme galismasinda herhangi bir musteri talebi bulunmamaktadir.
LER

Alperen Mahallesi, Asagl Bogaz Mevkii, 107 ada 50 no.lu parsel, Bahgeli
Mahallesi, Sigiryolu Mevkii, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel,
Cepni/Ugurmumcu Mahallesi, Koru Mevkii, 308 ada 11 no.lu parsel,
Fevzicakmak Mahallesi, Koyénu Mevkii, 245 ada 1 no.lu parsel, Hamzalar
Arkasi Mevkii, 246 ada 2, 3 ve 4 no.lu parsel, Cipil Yazisi Mevkii, 513 ada 2 no.lu
parsel ile 515 ada 32 no.lu parsel, Kovalik Mevkii, 538 ada 3 no.lu parsel,
Haciyusuf Mahallesi, Aci Dere Mevkii, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, Tekmen
Mahallesi Bezirganbasi Mevkii, 107 ada 2 no.lu parsel, Yenicubuk/Yenihayat
Mabhallesi, Gemerek ist. Mevkii, 272 ada 10 no.lu parsel ile Karagdl Mahallesi,
Sabungesme Mevkii, 159 ada 2 no.lu parsel Gemerek/Sivas

Sivas ili, Gemerek ilgesi, Alperen Mahallesi, Asagi Bogaz Mevkii, 107 ada 50
no.lu parsel, Bahgeli Mahallesi, Sigiryolu Mevkii, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu
parsel, Cepni/Ugurmumcu Mahallesi, Koru Mevkii, 308 ada 11 no.lu parsel,
Fevzicakmak Mahallesi, Koyéni Mevkii, 245 ada 1 no.lu parsel, Hamzalar
Arkasi Mevkii, 246 ada 2, 3 ve 4 no.lu parsel, Cipil Yazisi Mevkii, 513 ada 2 no.lu
parsel ile 515 ada 32 no.lu parsel, Kovalik Mevkii, 538 ada 3 no.lu parsel,
Haciyusuf Mahallesi, Aci Dere Mevkii, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, Tekmen
Mahallesi Bezirganbasi Mevkii, 107 ada 2 no.lu parsel, Yenicubuk/Yenihayat
Mabhallesi, Gemerek ist. Mevkii, 272 ada 10 no.lu parsel ile Karagdl Mahallesi,
Sabungcesme Mevkii, 159 ada 2 no.lu parsel

339.369,58 m? (Toplam Yiiz Ol¢iimii)

Degerleme konusu tasinmazlarin imar durumuna iliskin detay bilgiler, raporun
“3.3 Gayrimenkuliin imar Durumu” béliimiinde detayli olarak aktariimistir.

Pancar Alim Merkezi, ir ve Kamyon Garaji, B.H.A. Dezenfeksiyon Sevk ve
Kontrol Merkezi Alani, Yol, Yesil Alan, Resmi Kurum, Hayvancilik, Akaryakit
Servis istasyonu, Ticaret, Tarimsal
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YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BILGILER
KULLANILAN YAKLASIM
RAPOR TARIiHi

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

538 ada 3 no.lu parsel: Tarimsal Amagli Yapilar, Depo, Ofis
272 ada 10 no.lu parsel: Ofis, Lojman, Depo

538 ada 3 no.lu parsel toplam insaat alani 9.727 m? (Yasal Durum)
538 ada 3 no.lu parsel toplam insaat alani 17.621 m? (Mevcut Durum)

272 ada 10 no.lu parsel parsel toplam ingaat alani | 1.490 m? (Mevcut Durum)

Pazar Yaklagimi
27.05.2022
30.04.2022
47.100.000.-TL

55.578.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 27.05.2022 tarihinde,
2022REV252 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Sivas ili, Gemerek ilgesi, Alperen Mahallesi, Asagl Bogaz Mevkii, 107 ada 50 no.lu parsel, Bahgeli
Mahallesi, Sigiryolu Mevkii, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, Cepni/Ugurmumcu Mahallesi, Koru Mevkii,
308 ada 11 no.lu parsel, Fevzicakmak Mahallesi, Kéyoni Mevkii, 245 ada 1 no.lu parsel, Hamzalar Arkasi
Mevkii, 246 ada 2, 3 ve 4 no.lu parsel, Cipil Yazisi Mevkii, 513 ada 2 no.lu parsel ile 515 ada 32 no.lu parsel,
Kovalik Mevkii, 538 ada 3 no.lu parsel, Haciyusuf Mahallesi, Aci Dere Mevkii, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel,
Tekmen Mahallesi Bezirganbasi Mevkii, 107 ada 2 no.lu parsel, Yenicubuk/Yenihayat Mahallesi, Gemerek ist.
Mevkii, 272 ada 10 no.lu parsel ile Karagdl Mahallesi, Sabungesme Mevkii, 159 ada 2 parsel no.lu
gayrimenkullerin 30.04.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadi ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) tarafindan
hazirlanmistir. Degerleme raporunun hazirlanmasina Nur Sena SIMSEK yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi bilgi amagli belirtilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.05.2022 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
27.05.2022 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yliktumldltklerini belirleyen 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Sivas ili, Gemerek
ilcesi, Alperen Mabhallesi, Asagi Bogaz Mevkii, 107 ada 50 no.lu parsel, Bahgeli Mahallesi, Sigiryolu Mevkii,
172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, Cepni/Ugurmumcu Mahallesi, Koru Mevkii, 308 ada 11 no.lu parsel,
Fevzicakmak Mahallesi, Koyonu Mevkii, 245 ada 1 no.lu parsel, Hamzalar Arkasi Mevkii, 246 ada 2, 3 ve 4
no.lu parsel, Cipil Yazisi Mevkii, 513 ada 2 no.lu parsel ile 515 ada 32 no.lu parsel, Kovalik Mevkii, 538 ada 3
no.lu parsel, Haciyusuf Mahallesi, Aci Dere Mevkii, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, Tekmen Mahallesi
Bezirganbasi Mevkii, 107 ada 2 no.lu parsel, Yenicubuk/Yenihayat Mahallesi, Gemerek ist. Mevkii, 272 ada
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10 no.lu parsel ile Karagdl Mahallesi, Sabuncesme Mevkii, 159 ada 2 parsel no.lu gayrimenkullerin
30.04.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Miisteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacli olarak mevcut durum degeri takdir edilmistir.
Bununla birlikte degerleme galismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Cad. 7. km. Kocasinan/Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi Anonim Sirketi icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 2

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Blyukliigii ve Nifus Artis Hizi

gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet ~ 90.000.000 2,0

eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar 70.000.000
olusturmaktadir. Hane halki biyikligiinin ise son 65.000.000

bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustir.

85.000.000 15
80.000.000
1,0
0,5
0,0
o0
—
o
~N

75.000.000
mmmm Nifus Blyukluglih  ==@== Nufus Artis Hizi

2011 mew—
2012 memm—
2013 memmm——
2014 memm—
2015 mesmm——
2016 mem—
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Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,

Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagihmi ve egitim

durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%

45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18%

30-44 yas grubu kigi sayisi I 23 %

15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %

0% 5% 10% 15% 20%
TUIK

Sivas

2021 vyilinda, Tirkiye niifusunun %0,007’sinin
ikamet ettigi Sivas, 636.121 niifusa sahiptir. Sivas
nifusu, 2021 yilinda yaklasik yiizde 0,04 oraninda
artis gostermistir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gére, istanbul ili i¢in yas grubuna
gore nifus dagihmi  ve egitim durumu
gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 5%
60-74 yas grubu kisi... 13%
45-59 yas grubu kisi... ma———— 17%
30-44 yas grubu kisi... nE——— 0%
15-29 yas grubu kisi... HE 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi I ——— (0%

TUIK, 2021 0% 10% 20% 30%

Bilinmeyen
Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

25% ik 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

= Ulke Niifusu-Sivas Nifusu = Sivas Nifusu

Bilinmeyen 11%
Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 1%
Okuma-Yazma Bilmeyen mmmmm 59
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu ~m————— 3%
ilkégretim Mezunu  no— 79
Yiksekokul veya Fakilte Mezunu — n— 1) %
Lise veya Dengi Okul Mezunu =.—_—__———— ) ) %,
ilkokul Mezunu S — ———— ) /%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yili dordiincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere gore bir onceki doneme kiyasla %1,5
blyurken yilliklandiriimis GSYH blylmesi %8,4
seviyesinde gerceklesmistir. Yillik blylime hizi ise
hem takvim etkisinden arindirilmis hem de
arindiriimamis verilerde %9,1 ile 6nceki ceyrege gore
hizlanmistir.  Onceki ddnemlere iliskin yapilan
glincellemeler sonrasi 2021 yili geneli biiyime orani
%11,0 olurken dolar bazinda GSYH 2020 yilindaki
716,9 milyar dolardan 802,7 milyar dolara
ylkselmistir.

Nisan ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %7,3 artarken yillik enflasyon mart
ayindaki %61,1’den serinin yeni rekor seviyesi olan
%70,0'a yikselmistir. Aylik bazda %13,4 artan gida
ve alkolsliz icecekler grubu genel enflasyona 3,5
ylzde puan ile en yiksek katkiyi yapan ana grup
olmustur. Nisan ayinda vyurtici Uretici fiyatlar
endeksi (UFE) ise bir &nceki aya gore %7,7 artarken
genel UFE yillik enflasyonu mart ayindaki %115’ten
%121,8’e yiikselmis ve bdylece UFE-TUFE arasindaki
fark 53,8 ylzde puandan 51,8 ylizde puana
gerilemistir.

Dis Ticaret Agigl

-100,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-80,00 -
-61,53
-60,00 -
-40,00 A
-20,00 A
0,00 -
T QL £ 8L T @0 L2 c 0L T 0L c T @
5Z£ﬁ52£ﬁ52&ﬁazgm823ﬁ8
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kaynak:TUIK
1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00%

(% degisim)
20,00% ’
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||\/|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||\/|| ||| ||||||v|
| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
(% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
80% 69,97%
60%
40%
20%
0%
TV ET@YL ESTOBL ET BL ET OO ET T.L
52,9“82ﬂ“52ﬂ"”52,9“”52ﬂ“52
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kavnak:TUIK

Mart ayinda ihracat yilhik bazda %19,8 artisla 22,7
milyar dolar, ithalat %30,7 artisla 30,9 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Mart 2021’de %80,2 olan
ihracatin ithalati karsilama orani 2022’nin ayni
ayinda %73,5’e gerilemistir. Dis ticaret acigl ise 4,7
milyar dolardan 8,2 milyar dolara ylkselmistir. Bu
donemde altin ithalatinda hizl artis yasanirken ham
petrol fiyatlarindaki yikselisin etkisiyle genisleyen
enerji agigl toplam dis ticaret acigindaki artista ana
faktor olmayi strdirmdstar.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

i Sivas
ilgesi Gemerek
Mahallesi Alperen Bahceli Bahgeli Bahceli
Koyii - - - -
Sokagi - - - -
Mevki Asagl Bogaz Sigiryolu Sigiryolu Sigiryolu
Ada No 107 172 172 172
Parsel No 50 108 109 110
Ana Gayrimenkuliin Niteligi 3 Kath Kargir Ev

Tarla ve Arsa Arsa Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 38.479,51 m? 10.857,70 m? 5.899,75 m? 1.653,49 m?

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim

Malik / Hisse Sirketi/ Tam Sirketi/ Tam Sirketi/ Tam Sirketi/ Tam
ili Sivas
ilgesi Gemerek
Mabhallesi Fevzicakmak Fevzicakmak Fevzicakmak Fevzicakmak
Koyu - - - -
Sokagi - - - -
Mevki Koyoni Hamzalar Arkasi Hamzalar Arkasi Hamzalar Arkasi
Ada No 245 246 246 246
Parsel No 1 2 3 4
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Kantar ve Binasi
ve Arsasi Yol Yol Yol
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 26.169,51 m? 179,15 m? 1.694,60 m? 6.307,41 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/ Tam

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/ Tam

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/ Tam

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/ Tam
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ili Sivas
ilgesi Gemerek
Cepni/
Mahallesi Fevzicakmak Fevzicakmak Fevzicakmak Ugurmumcu
Koy - - - -
Sokagi - - - -
Mevki Cipil Yazisi Cipil Yazisi Kovalik Koru
Ada No 513 515 538 308
Parsel No 2 32 3 11
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii

54.120,27 m?

46.267,98 m?

68.646,32 m?

19.999,88m?

Kayseri Seker

Fabrikasi Anonim

Kayseri Seker
Fabrikasi
Anonim Sirketi/

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/1543310/6
864632

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/1089124/6
864632

Kayseri Seker
Fabrikasi Anonim
Sirketi/4232198/6

Kayseri Seker
Fabrikasi
Anonim Sirketi/

Malik / Hisse Sirketi/ Tam Tam 864632 Tam

ili Sivas

ilgesi Gemerek

Mahallesi - - - -

Koyu Haciyusuf Haciyusuf Tekmen Karagol
Sokagi - - - -

Mevki Aci Dere Aci Dere Bezirganbasl Sabungesme
Ada No 105 105 107 159

Parsel No 120 123 2 2

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 20.762,93 m?> 4.493,91 m? 16.327,48 m? 14.070,85 m?

Kayseri Seker

Kayseri Seker

Fabrikasi Kayseri Seker Kayseri Seker Fabrikasi
Anonim Fabrikasi Anonim  Fabrikasi Anonim Anonim Sirketi/

Malik / Hisse Sirketi/ Tam Sirketi/ Tam Sirketi/ Tam Tam

ili Sivas

ilgesi Gemerek

Mahallesi Yenigubuk/Yenihayat

Koyl -

Sokagi -

Mevki Gemerek ist.

Ada No 272

Parsel No 10

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Kargir Hizmet Binasi ve Lojman ve Depo

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

3.438,84 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi/ Tam
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3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Midirligli Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih, saat 11.42-11:44 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gore degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde asagidaki takyidat kayitlar
bulunmaktadir;

245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2 ve 3 no.lu parsel lizerinde;
Beyanlar Hanesinde;

e Karayollari Genel Mudurligu lehine 2942 sayili kamulastirma kanununun 7. Maddesine gore
belirtme bulunmaktadir.* (23.01.2013 tarih ve 106 yevmiye no)

513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu parsel iizerinde;
Beyanlar Hanesinde;
e 3083 sayili yasanin 6. Maddesi geregince kisithidir.** (28.01.2022 tarih ve 464 yevmiye no)
538 ada 3 no.lu parsel iizerinde;
Beyanlar Hanesinde;

e 3402 sayili kanunun ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.*** (06.02.2020 tarih ve 482 yevmiye
no)

105 ada 120, 123 no.lu parsel iizerinde;
Beyanlar Hanesinde;

e Devlet Su isleri Genel Midirligii lehine 3083 sayili yasanin 13. Maddesi geregince
kisithdir.****(06.05.2019 tarih ve 1245 yevmiye no)

159 ada 2 no.lu parsel lizerinde;
Beyanlar Hanesinde;

e Tarim Reformu Genel Mdudurligli lehine 3083 sayili yasanin 13. Maddesi geregince
kisithdir.****(25.12.2017 tarih ve 3538 yevmiye no)

e Karayollari Genel MidirlGgi lehine 2942 sayili kamulastirma kanununun 7. Maddesi geregince
kamulastirma serhi bulunmaktadir.* (06.06.1995 tarih ve 150 yevmiye no)

Dederleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu parsel, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, 246
ada 4 no.lu parsel, 308 ada 11 no.lu parsel, 107 ada 2 no.lu parsel ve 272 ada 10 no.lu parsel iizerinde
herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

(*) Miilkiyetin devrini kisitlayan bir belirtme dedildir. Belirtmenin amaci, tasinmazi _satin _almak isteyen
kisilerin kamulastirmadan haberdar olmasini saglamaktir.

(**) Toplulastirma sonunda daditilan veya sahibine birakilan tarim arazisi malikleri adina, geriye kalan arazi
ise Hazine adina uyqulayici kurulusun talebi ile tapuya tescil edilir. Malikleri adina tescil edilen arazi bu Kanun
hiikiimleri disinda o bélge icin tespit edilen dagitim normundan daha kiiclik parcalara rizaen veya hiikmen
taksim edilemez ve ifraz islemlerine konu olamaz. Bu husus tapu siciline serh edilir.

(***) Kadastro veya tapulama haritalarinin_sayisallastiriimasinda _uyulmasi _gereken usul ve esaslari
belirlemektir.
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(****)3083 sayili Kanunun 13. maddesi 3083 sayili Kanunun uygulama alaninda kalan yerlerle ilgili tapuya
tescil islemleri sonuclanincaya kadar ézel kisilerle 6zel hukuk tiizel kisilerine ait arazinin muiilkiyet ve
zilyetliginin devir ve temlik edilemeyecegini diizenlemis kisitlama siiresini de bes yil olarak belirlenmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerden 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2 ve 3 no.lu parsellere iliskin takyidat
kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu
parsellere iliskin takyidat kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin
devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel ile 159 ada 2 no.lu parsellere iliskin
takyidat kayitlarinda parsellerin devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerden 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2 ve 3 no.lu parsele iliskin takyidat
kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu
parsellere iliskin takyidat kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin
devredilebilmelerine iligkin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel ile 159 ada 2 no.lu parsellere iligkin
takyidat kayitlarinda parsellerin devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Sivasiili, Gemerek Tapu Midirliglinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlardan olan 107
ada 50 no.lu parsel, 172 ada 108, 109, 110 no.lu parsellere iliskin 11.08.2021 tarih ve 3726 yevmiye no ile
3402 S.Y. Kadastro Kanunu’nun Ek 1. Maddesi Geregince Yiiz Olgiim ve Cins Degisikligi islemleri ile Kayseri
Seker Fabrikasi Anonim Sirketi Uzerine, 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2, 3, 4 no.lu parsellere iligkin
12.07.2021 tarih ve 3270 yevmiye no ile 3402 S.Y. Kadastro Kanunu’nun Ek 1. Maddesi Geregince Yiiz Ol¢iim
ve Cins Degisikligi islemleri ile Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi Gizerine ve 513 ada 2 no.lu parsel, 515
ada 32 no.lu parsellere iliskin 28.01.2022 tarih ve 464 yevmiye no ile 3083 s.y. gore toplulastirma islemi ile
Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi lizerine tescil olmustur.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bélgede, tarimsal amaclh bos parseller bulunmaktadir.

Gemerek Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde 10.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Gemerek Uygulama imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 15.09.2015
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107 ada 50 no.lu parsel:

Lejandi: Hayvancilik Alani (Yaklasik 18.000,51 m?), Tir ve Kamyon Garaji, B.H.A. Dezenfeksiyon Sevk ve
Kontrol Merkezi Alani (7.300 m?), Yol alani (Yaklasik 8.129 m?) ve Park Alani (Yaklasik 5.050 m?),

Hayvancilik Alani

Yapilasma sartlari;
e Emsal: 0,60
®  Yencok: Serbest

172 ada 108 no.lu parsel:

Lejandi: Akaryakit Servis istasyonu Alani
Yapilasma sartlari;

e Emsal: 1,00

e Yencok: 12,50 m

172 ada 109 ve 110 no.lu parsel:

Lejandi: Ticaret Alani
Yapilasma sartlari;

e Emsal: 1,00

e Yencok: 12,50 m

*109 ve 110 no.lu parsellerin aralarinda kalan yolla ihdas islemi yapilacak oldudgu bilgisi ilgili belediyesinden

o6drenilmistir.
245 ada 1 no.lu ve 246 ada 4 no.lu parsel:

Lejandi: Resmi Kurum Alani (Pancar Alim Merkezi)
o Cekme mesafeleri: dogudaki ana yoldan: 25m, batidan 15 m, kuzeyden 10 ve 15 m

246 ada 2 no.lu parsel:

Lejandi: Yol Alani

246 ada 3 no.lu parsel:

Lejandi: Yol ve Yesil Alani

272 ada 10 no.lu parsel:

Lejandi: Resmi Kurum Alani (Seker Fabrikasi)
Yapilasma sartlari;

e Emsal: 0,60

® Yencok: Serbest

e Cekme mesafeleri: dogu, bative giineyden: 5’er m, kuzeyden 10
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Plan Adi: 1/100.000 6lcekli “Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan Degisikligi”
Plan Onay Tarihi: 12.04.2022
105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, 107 ada 2 no.lu parsel, 159 ada 2 no.lu parsel ile 308 ada 11 no.lu parsel:

Lejandi: Tarim Arazisi
Yapilasma sartlari;

e Bu arazilerde; tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani
75 m?’yi gecemez. Tarimsal amagli yapilar icin maksimum Emsal = 0,20’dir.

513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu parsel:

Lejandi: OSB Alani

Degerleme konusu
tasinmazlardan olan 159
;. ada 2 no.lu parselin konumu

Degerleme konusu tasinmazlardan
olan 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada
32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu

parselin konumu

Degerleme konusu tagsinmazlardan
olan 105 ada 120 ve 123 no.lu

parselin konumu <l
- -

.

- — —

1

7
v
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Degerleme konusu tasinmazlardan
olan 308 ada 11 no.lu parselin

¥ o
be // //’\c
s 7

| 'GEMEREK .

TALAZOGLU

—
|
|
|




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

172 ada 110

172 ada 109 no.lu parsel

172 ada 108 no.lu parsel no.lu parsel

245 ada 1 no.lu ! ' '
ETN

B,

246 ada 3 no.lu
parsel
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107 ada 50 no.lu
parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu parsellerden olan 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, 107 ada 2 no.lu parsel, 159 ada 2 no.lu
parsel, 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel ile 538 ada 3 no.lu parsel 12.04.2022 tarihli 1/100.000
olgekli “Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi Cevre Dizeni Plan Degisikligi”’nde tarim arazisi lejandinda
kalmakta olup s6z konusu parselin lejandinda son g yil icerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Gemerek Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirliigii’'nde 10.05.2022 yapilan incelemelere gére taginmaza iliskin
yasal belgeler asagida belirtilmistir.

538 ada 3 no.lu parsel:

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayl Mimari Proje 29.12.2017 bila 6.744,25 Yeni Yapi 1 adet tarim ve hayvancilik igin: 6.744,25 m?
Onayli Mimari Proje 29.12.2017 bila 2.548,3 Yeni Yapi 1 adet depo igin: 2.548,3 m?
Onayli Mimari Proje 29.12.2017 bila 433,45 Yeni Yapi 1 adet ofis ve isyeri icin: 433,45 m?
Yapi Ruhsati* 13.03.2018  2018-5 6.744,25 Yeni Yapi 1 adet tarim ve hayvancilik igin: 6.744,25 m?
Yapi Ruhsati** 13.03.2018  2018-3 2.548,3 Yeni Yapi 1 adet depo i¢in: 2.548,3 m?
Yapi Ruhsati*** 13.03.2018  2018-4 433,45 Yeni Yapi 1 adet ofis ve igyeri icin: 433,45 m?
Yapi Kullanma izni 01.04.2019 20194 6.744,25 Yeni Yapi 1 adet tarim ve hayvancilik i¢in: 6.744,25 m?
Yapi Kullanma izni* 01.04.2019  2019-5 2.548,3 Yeni Yapi 1 adet depo igin: 2.548,3 m?
Yapi Kullanma izni 01.04.2019  2019-3 433,45 Yeni Yapi 1 adet ofis ve igyeri icin: 433,45 m?

*S6z konusu belge 5.161,25 m? alanl ahir ve 1.583 m? alanl dogumhane icin diizenlenmistir.

**S6z konusu belge 454,30 m? alanli is makinasi otoparki ve depo, 2.030,60 m? alanli kaba yem deposu ve 64
m?alanli su deposu icin alinmistir.

*** S6z konusu belge idari bina icin diizenlenmistir.

21



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar tizerinde 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na
tabi degildir.
3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel ile 272 ada 10 no.lu parsel lzerinde yapilar
bulunmakta olup s6z konusu yapilar igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup alinmis herhangi bir durdurma
karari ve yikim karari bulunmamaktadir. Degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu parsel, 172
ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, 308 ada 11 no.lu parsel, 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2, 3 ve 4 no.lu
parsel, 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, 107 ada 2 no.lu parsel
ile 159 ada 2 no.lu parseller tizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan riskli yapi tespiti yapilmamis olup
yaplya ait alinmis herhangi bir durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 538 ada no.lu parsel “Tarla” vasifh olup s6z konusu tasinmaz izin yapi
ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi alinmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu
parsel, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, 308 ada 11 no.lu parsel, 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2, 3 ve
4 no.lu parsel, 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, 107 ada 2
no.lu parsel ile 159 ada 2 no.lu parseller Gizerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan s6z konusu parseller
icin alinmis herhangi bir izin ve belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul igin diizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme ¢alismasi bir projenin degerleme calismasi icin yapiimamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Alperen Mahallesi, Asagl Bogaz Mevkii, 107 ada 50 no.lu parsel, Bahgeli
Mabhallesi, Sigiryolu Mevkii, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, Cepni/Ugurmumcu Mahallesi, Koru Mevkii,
308 ada 11 no.lu parsel, Fevzicakmak Mahallesi, Kéyoni Mevkii, 245 ada 1 no.lu parsel, Hamzalar Arkasi
Mevkii, 246 ada 2, 3 ve 4 no.lu parsel, Cipil Yazisi Mevkii, 513 ada 2 no.lu parsel ile 515 ada 32 no.lu parsel,
Kovalik Mevkii, 538 ada 3 no.lu parsel, Haciyusuf Mahallesi, Aci Dere Mevkii, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel,
Tekmen Mahallesi Bezirganbasi Mevkii, 107 ada 2 no.lu parsel, Yenicubuk/Yenihayat Mahallesi, Gemerek ist.
Mevkii, 272 ada 10 no.lu parsel ile Karagdl Mahallesi, Sabungesme Mevkii, 159 ada 2 no.lu parsel
Gemerek/Sivas

Degerleme konusu tasimazlar i¢c Anadolu’nun dogusunda yer alan Sivas'ta konumludur. Sivas; kuzeyde
Giresun, Ordu ve Tokat, doguda Erzincan, glineyde Malatya, Kahramanmaras, Kayseri ve batida Yozgat
illeriyle komsudur. Sehir, Orta Anadolu, Dogu Anadolu ve Karadeniz ile Glineydogu Anadolu bogesi arasindaki
gecis yolu Uzerinde yer almaktadir. Sivas niifusu 2021 ADKS endeksine gore 636.121 kisidir.

Sivas 0zellikle 1930 sonrasinda demiryolu ve karayollarinin yapilandiriimasi sonucunda, konum itibariyle
ulasim agi Uzerinde bir kavsak haline gelmistir. Son yillarda hizla gelisen havayolu tasimaciligi da Sivas’a
ekonomik anlamda canlilik kazandirmistir. Sivas, Anadolu’nun yliksek platolari ve daglik alanlari arasinda yer
almaktadir. Sehrin ortalama yiikseltisi 1000 metrenin lzerinde olup Kuzey Anadolu siradaglarinin uzantisi
olan Kése Daglari, Toroslarin kuzey kollarindan Tecer Daglari ve incebel Daglari, Akdaglar ve Yama Daglari ile
cevrelenmektedir.

Sivas ekonomisini dncelikli olarak tarim olusturmaktadir. Tarim tGretiminde bugday, arpa, ¢cavdar, ay ¢cekirdegi,
patates ve seker pacari bolge iretminde en fazla payi alan Grinlerdir. Ayrica kent kiigikbas ve buyikbas
hayvanciligl ve ari kovani bakimindan da 6énemli bir paya sahiptir. Kentin ekonomisini olusturan bir diger
sektor ise sanayidir. En blylk ve eski endistri kompleksi 1939 yilinda Sivas Cer Atelyesi olarak kurulan
TUDEMSAS, TCDD’ye bagli Beton Travers Fabrikasi, 1938’de temelleri atilan ve 1943 yilinda hizmete giren
Cimento Favrikasi bulunmaktadir. Bunu yani sira Kiiglik Sanayi Siteleri ve Organize Sanayi Bolgeleri sanayi
sektorinin altyapisi olarak degerlendirilebilir.

Degerleme Konusu Taginmazlarin

Yaklasik Konumu
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Degerleme konusu tasinmazlar Sivas ilinin Gemerek ilgesinde bulunmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu mahalleler Sivas Merkeze yaklasik olarak 120 km mesafede bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

L

Kayseri Sivas Yolu

Y
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105 ada 120 no.lu parsel

12462
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parsel

246 ada 4 no.lu parsel

246 ada 3 no.lu parsel

107 ada 2 no.lu parsel

272 ada 10 no.l |
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Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
245 ada 1 no.lu parsel igin;

Kayseri Sivas Yolu 1m
Gemerek Merkez 2 km
Sivas Merkez 115 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Sivas ili, Gemerek ilgesi, Alperen Mahallesi, Asagl Bogaz Mevkii, 107 ada 50 no.lu parsel, Bahgeli Mahallesi,
Sigiryolu Mevkii, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, Cepni/Ugurmumcu Mahallesi, Koru Mevkii, 308 ada
11 no.lu parsel, Fevzicakmak Mahallesi, Koyoni Mevkii, 245 ada 1 no.lu parsel, Hamzalar Arkasi Mevkii, 246
ada 2, 3 ve 4 no.lu parsel, Cipil Yazisi Mevkii, 513 ada 2 no.lu parsel ile 515 ada 32 no.lu parsel, Kovalik Mevkii,
538 ada 3 no.lu parsel, Haciyusuf Mahallesi, Aci Dere Mevkii, 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel, Tekmen
Mahallesi Bezirganbasi Mevkii, 107 ada 2 no.lu parsel, Yenicubuk/Yenihayat Mahallesi, Gemerek ist. Mevkii,
272 ada 10 no.lu parsel ile Karagol Mahallesi, Sabuncesme Mevkii, 159 ada 2 no.lu parsellerdir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu parsel 38.479,51 m? yiiz dlciimiine sahip olup
“Tarla” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz glineybatisinda bulunan Cayiralan Yenigubuk Yolu’na yaklasik 125
m cephelidir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup herhangi bir yasal belgesi bulunmayan 100 m?alanli
kantar binasi ve kantar bulunmaktadir. S6z konusu parsel geometrik olarak cokgen forma sahip olup cevresi
herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 172 ada 108 no.lu parsel 10.857,70 m? yiiz élcimiine sahip olup “3
Katli Kargir Ev ve Arsa” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz batisinda bulunan Kayseri Sivas Yolu’na yaklasik
125 m ve giineyinde bulunan sokaga yaklasik 105 m cephelidir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup
Gzeri cakil taslan ile kaplanmis ve yol seviyesine getirilmis olup 109 ile 110 parsel arasinda kot farki
yaratilmistir. S6z konusu parsel geometrik olarak ¢okgen forma sahip olup cevresi herhangi bir sinirlayici
unsur ile cevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu parsel 5.899,75 m? yiiz dlciimiine sahip olup “Arsa”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz glineyinde bulunan sokaga yaklasik 95 m cephelidir. Tasinmaz diz bir
topografyaya sahip olup lzerinde dogal bitki 6rtlisi bulunmaktadir. S6z konusu parsel geometrik olarak
cokgen forma sahip olup ¢evresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulagim 6zel araglar
ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 172 ada 110 no.lu parsel 1.653,49 m? yiiz lciimiine sahip olup “Arsa”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz glineyinde bulunan sokaga yaklasik 40 m cephelidir. Tasinmaz diiz bir
topografyaya sahip olup Ulzerinde dogal bitki ortlisi bulunmaktadir. S6z konusu parsel geometrik olarak
cokgen forma sahip olup ¢cevresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar
ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 308 ada 11 no.lu parsel 19.999,88 m? yiiz élciimiine sahip olup
“Tarla” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz batisinda bulunan Akdagmadeni Yenicubukgu Yolu’'na yaklasik
150 m cephelidir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup lzerinde dogal bitki 6rtlisii bulunmaktadir. S6z
konusu parsel geometrik olarak ¢okgen forma sahip olup ¢evresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili
degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 245 ada 1 no.lu parsel 26.169,51 m? yiiz 6l¢limiine sahip olup “Kantar
ve Binasi ve Arsasi” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz batisinda bulunan Kayseri Caddesi’'ne yaklasik 50 m
ve dogusunda bulunan Kayseri Sivas Yolu’na yaklasik 170 m cephelidir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip
olup herhangi bir yasal belgesi bulunmayan 60 m?alanli kantar binasi ve kantar bulunmaktadir. S6z konusu
parsel geometrik olarak ¢okgen forma sahip olup cevresi herhangi bir sinirlayici unsur ile cevrili degildir.
Tasinmaza ulasim 6zel araclar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 246 ada 2 no.lu parsel 179,15 m? yiiz élciimiine sahip olup “Yol”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz batisinda bulunan Kayseri Caddesi’ne yaklasik 110 m cephelidir. Tasinmaz
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diiz bir topografyaya sahip sahip olup lzeri asfalt kaplidir. S6z konusu parsel geometrik olarak liggen forma
sahip olup gevresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile kolaylikla
saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 246 ada 3 no.lu parsel 1.694,60 m? yiiz él¢iimiine sahip olup “Yol”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz batisinda bulunan Kayseri Caddesi’'ne yaklasik 65 m ve dogusunda
bulunan Kayseri Sivas Yolu'na yaklasik 90 m cephelidir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup lizeri asfalt
kaphdir. S6z konusu parsel geometrik olarak yaklasik ticgen forma sahip olup ¢evresi herhangi bir sinirlayici
unsur ile cevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 246 ada 4 no.lu parsel 6.307,41 m? yiiz dlciimiine sahip olup “Tarla”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz batisinda bulunan Kayseri Caddesi’'ne yaklasik 95 m cephelidir. Tasinmaz
diiz bir topografyaya sahip olup (zeri parke tasi kaplidir. S6z konusu parsel geometrik olarak yaklasik icgen
forma sahip olup gevresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile
kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 513 ada 2 no.lu parsel 54.120,27 m? yiiz élciimiine sahip olup “Tarla”
niteligindedir. S6z konusu tasinmazin kuzeydogusunda bulunan kadatral yola yaklasik 220 m cephelidir.
Tasinmaz diz bir topografyaya sahip olup lzerinde dogal bitki ortlisii bulunmaktadir. S6z konusu parsel
geometrik olarak dértgen forma sahip olup gevresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Taginmaza
ulasim 6zel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 515 ada 32 no.lu parsel 46.267,98 m? yiiz dlciimiine sahip olup
“Tarla” niteligindedir. S6z konusu tasinmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Taginmaz
diiz bir topografyaya sahip olup lzerinde dogal bitki 6rtlisi bulunmaktadir. S6z konusu parsel geometrik
olarak ¢okgen forma sahip olup ¢evresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel
araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel 68.646,32 m? yiiz dlciimiine sahip olup “Tarla”
niteligindedir. S6z konusu tasinmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Tasinmaz diiz bir
topografyaya sahip olup onayli mimari projesine, ruhsat ile yapi kullanma izin belgesine gore zemin ve 1.
normal kattan olusan 433 m? kapali alanli idari bina, 1.583 m? kapali alanli dogumhane, 5.161 m? kapali alanli
ahir, 454 m? kapal alanl is makinasi ve depo, 2.031 m? alanl kaba yem deposu ile 64 m? kapal alanli su
deposu hacimlerinden olusmaktadir. Ayrica herhangi bir yasal evragi bulunmayan toplam yaklasik 7.895 m?
alanh tarim ve hayvancilikla ilgili kullanilan yapilar bulunmaktadir. S6z konusu parselin belirli bir geometrik
sekli bulunmamakta olup cevresi tel c¢it ile cevrilidir. Tasinmaza ulasim 0Ozel araclar ile kolaylkla
saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel lzerinde yer alan yapilarin yasal-mevcut
alanlari ile binalarin isimleri ve kat dagilimlari bulunmaktadir.

Yasal Durum

Bina Adi Kat Dagilimi Alan (m2) Kullanim Durumu
. Mutfak, misafirhane,
idari Bina Zemin Kat 217 wc, glvenlik odasi
1. Normal Kat 217 Ofisler

Dogumhane Zemin Kat 1583 -

Ahir Zemin Kat 5161 -

is Makinesi Otoparki ve Depo Zemin Kat 454 -

Kaba Yem Deposu Zemin Kat 2031 -

Su Deposu Zemin Kat 64 -

Toplam 9.727
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Mevcut Durum

Bina Adi Kat Dagilimi Alan (m2) Kullanim Durumu

S Zemin Kat 217 MUtfalf.' mist':!firhane,

Idari Bina wc, guvenlik odasi

1. Normal Kat 217 Ofisler

Dogumhane Zemin Kat 1583 -

Ahir Zemin Kat 5161 -

is Makinasi Otoparki ve Depo Zemin Kat 454 -

Kaba Yem Deposu Zemin Kat 2031 -

Su Deposu Zemin Kat 64 -

Silaj Qukuru Zemin Kat 2430 -

Gubre Gukuru Zemin Kat 677 -

Foseptik Cukuru Zemin Kat 6,25 -

Silaj Suyu Toplama Gukuru Zemin Kat 6,25 -

Kuru Gubre Depolama Zemin Kat 220 -

Kuru Gubre Depo Suyu Toplama Cukuru Zemin Kat 6,25 -

Silo Zemin Kat 68 -

Kantar Zemin Kat 90 -

Depo Zemin Kat 2685 -

Ek Ahir Zemin Kat 570 -

Ek Ahir Zemin Kat 570 -

Depo ve Ek Ahir Zemin Kat 565 -
Toplam 17.621

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsele ait vaziyet plani asagidaki gibidir.

=w GUbre Depolama

S

Ruhsath Ahir

- Y

_ 8l Ruhsatli Kaba Yem Deposu
X Ruhsatli Su Deposu -l

%\ -4 -
el N Silolar

.
-®
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-

E

; T
Ek Ahir -
»
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Degerleme konusu tasinmazlardan olan 105 ada 120 no.lu parsel 20.762,93 m? yiiz élcimiine sahip olup
“Tarla” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz giineyinde bulunan yola yaklasik 170 m cephesi bulunmaktadir.
Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup herhangi bir yasal belgesi bulunmayan 100 m?alanli kantar binasi
bulunmaktadir. S6z konusu parselin belirli bir geometrik sekli bulunmamakta olup ¢evresi herhangi bir
sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 105 ada 123 no.lu parsel 4.493,91 m? yiiz élciimiine sahip olup
“Tarla” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz glineyinde bulunan yola yaklasik 60 m cephesi bulunmaktadir.
Tasinmaz diz bir topografyaya sahip olup lizerinde dogal bitki 6rtiisii bulunmaktadir. S6z konusu parselin
belirli bir geometrik sekli bulunmamakta olup ¢evresi herhangi bir sinirlayici unsur ile cevrili degildir.
Tasinmaza ulasim Ozel araclar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 2 no.lu parsel 16.327,48 m? yiiz dlciimiine sahip olup “Tarla”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz giineybatisinda bulunan Gemerek Caddesi'ne yaklasik 200 m cephesi
bulunmaktadir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup herhangi bir yasal belgesi bulunmayan 100 m?ve
80 m?alanh 2 adet kantar binasi ve kantar bulunmaktadir. S6z konusu parselin belirli bir geometrik sekli
bulunmamakta olup ¢evresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ile
kolaylikla saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 272 ada 10 no.lu parsel 3.438,84 m? yiiz 6lcimiine sahip olup “Kargir
Hizmet Binasi ve Lojman ve Depo” niteligindedir. S6z konusu tasinmaz kuzeyinde bulunan Cayiralan
Yenicubuk Yolu’na yaklasik 70 m cephesi bulunmaktadir. Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup herhangi
bir yasal belgesi bulunmayan 6 m yiiksekliginde 580 m? kapali alanl depo, 4,5 m yiiksekliginde 106 m? kapali
alanli depo, zemin ve 1. Normal kattan olusan her kati 70’er m? olan toplam 140 m?kapali alanli lojman ve
toplam 665 m? kapali alanl idari bina-lojmanin zemin katinda ofisler, wc ve 1 adet daire ile 1. normal katinda
2 adet daire bulunmaktadir. S6z konusu parsel geometrik olarak dikdérgen sekle sahip olup ¢evresi istinat
duvari ile gevrilidir. Tasinmaza ulasim 6zel araclar ile kolaylikla saglanmaktadir.

Asagida mevcut alanlari ile binalarin isimleri ve kat dagilimlari bulunmaktadir.

Bina Adi Kat Dagilimi Mevcut Alan (m2) Kullanim Durumu
Ofisler, wc ve 1 adet

S . Zemin Kat 332 .
Idari Bina-Lojman daire

1. Normal Kat 332 2 adet daire
Depo Zemin Kat 106 -
Depo Zemin Kat 415 -
Depo Zemin Kat 164 -

. Zemin Kat 70 -

Lojman

1. Normal Kat 70 -

Toplam 1.490

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 159 ada 2 no.lu parsel 14.070,85 m? yiiz dl¢ciimiine sahip olup “Tarla”
niteligindedir. S6z konusu tasinmaz dogusunda bulunan Kayseri Sivas Yolu’'na yaklasik 145 m cephelidir.
Tasinmaz diiz bir topografyaya sahip olup 130 m?alanli kantar binasi ve kantar bulunmaktadir. S6z konusu
parsel geometrik olarak ¢cokgen forma sahip olup c¢evresi herhangi bir sinirlayici unsur ile gevrili degildir.
Tasinmaza ulasim Ozel aracglar ile kolaylikla saglanmaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

538 ada 3 no.lu parsel:

insaat Tarzi Kompozit (Karma)
insaat Nizami Ayrik nizam

Zemin+ 1 normal kat (idari Bina)
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin Kat (Dogumhane)

Zemin Kat (Ahir)
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Zemin Kat (is Makinesi Otoparki ve Depo)

Zemin Kat (Kaba Yem Deposu))
Zemin Kat (Su Deposu)

Bina Toplam insaat Alani

9.727 m? (Yasal Alan)
17.621 m? (Mevcut Alan)

Yasi 7

Dis Cephe Dis cephe boyasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut degil
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik Otopark
Diger Givenlik

272 ada 10 no.lu parsel:

insaat Tarzi

Kompozit (Karma)

insaat Nizami

Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Zemin+ 1 normal kat (idari Bina)

Zemin+ 1 normal kat (Lojman)
Zemin Kat (3 adet depo)

Bina Toplam insaat Alani

1.490 m? (Mevcut Alan)

Yasi 7

Dis Cephe Dis cephe boyasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil
Havalandirma Sistemi Mevcut degil
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik Otopark
Diger Glvenlik

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

538 ada 3 no.lu parsel:

Kullanim Amaci

Ofis ve tarimsal amach yapilar (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 9.727 m? (Yasal Alan)
17.621 m? (Mevcut Alan)

Zemin Ortak alanlarda seramik-granit, 1slak hacimlerde fayans (idari bina)
Beton zemin (Ahir, Depolar)

Duvar Boya

Tavan Asma tavan (idari Bina)

Aydinlatma Spot aydinlatma

272 ada 10 no.lu parsel:

Kullanim Amaci

Ofis, lojman, depo (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani

1.490 m? (Mevcut Alan)
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Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
(idari bina-lojman)
Beton zemin (Depolar)

Duvar Boya
Tavan Asma tavan (idari Bina)
Aydinlatma Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel
Uzerinde yer alan yapilarin onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu goérilmus olup onayl mimari proje harici
yapilan ek binalar igin ruhsat alinmasi gerekmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel
Gzerinde yer alan yapilarin onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu goértlmus olup onayl mimari proje harici
yapilan ek binalar icin ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e  Degerleme konusu tasinmazlardan olan 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 3 no.lu parsel, 172 ada 108 no.lu parsel
ile 107 ada 50 no.lu parseller Kayseri Sivas Yolu’na cephelidir.

e Tasinmazlardan olan 272 ada 10 parsel yerlesim alani igerisinde konumludur.

o Degerleme konusu tasinmazlar diiz bir topografyaya sahiptir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan olan 272 ada 10 no.lu parsel izerinde yer alan yapilara ait herhangi bir yasal
evraga rastlanmamistir.

o  Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgeye ulasim toplu tasinma ile kisithdir.
e Degerleme konusu tasinmazlardan olan 246 ada 2 ve 3 no.lu parsel yol alaninda kalmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan olan 272 ada 10 no.lu parsel (izerinde yer alan yapilara ait herhangi bir yasal
evrak bulunmamaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel lzerinde yer alan bazi yapilara ait herhangi bir
yasal evrak bulunmamaktadir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar tarim uygulamalari agisindan tercih edilirligi yiuksek olan bir bolgede
konumludurlar.

X TEHDITLER

e Diinyada ve ulkemizde yasanan ekonomik gelismeler, tim sektoérleri oldugu gibi gayrimenkul sektoérini de
olumsuz olarak etkilemektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global 6lgcekte hem de (ilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor
olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” kullanilmistir. Tasinmazlarin yer aldigi pazarda tasinmazlar ile
benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmamasi ve parsellerin, potansiyel gelirleri (izerinden alim
satima konu olmalarina imkan saglayacak piyasa sartlarinin bulunmamasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi”;
Uzerinde yapi olan tasimazlar igin, pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin
olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonug¢ vermeyecegi icin bu
yaklasim kullaniimamustir. Uzerinde yapi bulunmayan parseller icin, emsal satis rakamlari dikkate alinarak
“Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin g¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa-Tarla Emsalleri / Satis

No iletisim

Konum

Satis
Durumu /
Zamani

Lejandi  Olgiimii

Satig
Fiyati

Yiiz

2

Birim Satig
Fiyati

(m?)
(TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

Gemerek Emlak
546 694 19 30

Burhan
Mahallesi'nde
Konumlu

Satilmig/
Yaklagik 4 ay
once

Tarla

36.971 500.000

14

*Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumludur.

*118 ada 34 no.lu parseldir.

*Belirli bir geometrik sekle sahip degildir.

*Egimli bir topografyaya sahiptir.

*Herhangi bir kadastral yola cepheli degildir.

*Kizihrmak Nehri ve Akdagmagdeni Yenigubuk Yolu'na yakin konumludur.
*Yiiz 6lgiimi degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu
parselle benzerdir.

Gemerek Emlak
546 694 19 30

Burhan
Mahallesi'nde
Konumlu

Satilmis/
Yaklasik 7 ay
once

Tarla

16.716 220.000

13

*Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumludur.

*118 ada 1 no.lu parseldir.

*Belirli bir geometrik sekle sahip degildir.

*Egimli bir topografyaya sahiptir.

*Herhangi bir kadastral yola cepheli degildir.

*Kizilirmak Nehrine oldukc¢a yakin konumdadir.

*Akdagmagdeni Yenicubuk Yolu'na yakin konumludur.

*Yiz 6lgim{ degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu
parsele gore oldukea kiigliktiir.

Gemerek Emlak
546 694 19 30

Bahceli Mahallesi'nde
Konumlu

Satilmis/ 4-5
ay Once
zaman once

Tarla

6.000 110.000

18

*Degerleme konusu taginmazlarla yakin konumludur.

*Kayseri Sivas Yolu'na cephelidir.

*Geometrik olarak dortgen sekle sahiptir.

*Hafif egimli bir topografyaya sahiptir.

*Yilz 6lcimi degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu
parsele gore oldukca kliglktr.

*hale ile satilmis oldugu bilgisi edinilmistir.

Gemerek Emlak
546 694 19 31

Burhan
Mahallesi'nde
Konumlu

Satilik

Tarla

17.275 390.000

23

*Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumludur.

*125 ada 6 no.lu parseldir.

*Geometrik olarak dortgen sekle sahiptir.

*Cayiralan Yenicubuk Yolu'na cephelidir.

*Yilz 6lciim( degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu
parsele gore oldukca kliglktr.

*Satilabilecek rakaminin 265.000 TL oldugu bilgisi edinilmistir. (20 TL/m?)

*Pazarhk payl bulunmaktadir.
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Satis Yiiz Satis Birim Satis
No iletisim Konum Durumu/ Lejandi Olgiimii  Fiyati Fiyati Konu Taginmaza Gore Degerlendirme
Zamani (m?)
(TL) (TL/m?)

*Degerleme konusu tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu parselle yakin
konumludur.

Konut *212 ada 13 no.lu parseldir.

. Alani *Geometrik olarak dortgen sekle sahip olup degerleme konusu
Sahibinden K:V:clTkTaz Satilik E: 0,30 1033 350.000 339 tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu parsele gére avantajlidir.
53524599 80 Koanuamlel nae atil 2 Kat ' ' *Evren Caddesi ile Nergis Sokak kesisiminde bulunmakta olup degerleme

Ayrik konusu tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu parsele gére avantajlidir.

Nizam *Yiz 6lcimi degerleme konusu tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu
parsele gore cok kiigliktir.
*Yiksek pazarlik payr bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu parselle uzak
konumludur.

Konut *200 ada 8 no.lu parseldir.

N Yenicubuk/Yenidogan Alani *Geometrik olarak dértgen sekle sahip olup deéeﬂrleme kon.usu
6 Sahibinden Mahallesi'nde Satilik E: 0,30 774 340.000 439 tasinmazlardan olan 172 ada 109 no.lu parsele gore avantajlidir.
545 383 39 38 Konumlu 2 Kat *Dargecit Caddesi'necepheli olup degerleme konusu tasinmazlardan olan
Ayrik 172 ada 109 no.lu parsele gore oldukca avantajlidir.
Nizam *Yiz 6lcimi degerleme konusu tasinmazlardan olan 272 ada 10 no.lu

parsele gore oldukca kiigliktiir.

*Yiuksek pazarlk payr bulunmaktadir.
Bolgede yapilan incelemelerde, yakin cevrede “Ticaret Alani” veya “Akaryakit Tesisi” lejandlarinda kalan satilik/satiimis parsel bulunmadigi belirlenmistir. Bélge emlakgcilari ve resmi
kurum yetkilileri ile yapilan goriismeler ve piyasa bilgilerimiz neticesinde, bolgede, “Ticaret Alani” lejandina sahip parsellerin, tiim kriterler sabit tutuldugunda, “Konut Alani” lejandinsa
sahip parsellere gore %10 daha yiksek fiyattan satilabilecegi 6grenilmistir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede ve diger yakin boélgelerde yapilan arastirmalar neticesinde benzer imar lejandina sahip
bulunan arsalarin imar durumlari, yola cephe, yiiz 6l¢limleri, topografik yapilari, konumu ve reklam kabiliyeti gibi durumlari dikkate alinarak benzer
nitelikte tasinmazlarin birim satis degerinin tarlalar icin 20-40 TL/m?, yol lejandli tasinmazlar icin 40-80 TL/m?, arsalar i¢in 170-280 TL/m? araliginda
olabilecegi tespit edilmistir.

40



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Emsal Krokisi

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

Degerleme Konusu Tasinmaz




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

KARSILASTIRMA TABLOSU-TARLA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 14 13 18 23
© . Pazarlik Payi 0% 0% 0% -5%
E <3  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
t‘n? .g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
% = =§ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 20% 25% 20% 0%
- Konum 5% 15% -10% -15%
© ()
g = g Yapilagsma Hakki 0% 0% 0% 0%
€ £=  vizOlimi 9% 2% -15% 2%
(7, Py
& = 3 Fiziksel Ozellikleri 5% 5% 5% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Deger 19 19 18 18

*Karsilastirma tablolari 308 ada 11 no.lu parsele gére yapilmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

5 6

Birim Fiyati (TL/m?) 339 439

© . Pazarlik Payi -20% -25%
E <  Milkiyet Durumu 0% 0%
cn? :g *_E Satis Kogullari 0% 0%
% > =§ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0%

- Konum -20% -25%

g % é Yapilagma Hakki 10% 10%
€ 5§  YizOlcimi -22% -27%
© = 3 Fiziksel Ozellikleri -5% -5%
Yasal Ozellikleri 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger

*Karsilastirma tablolari 172 ada 109 no.lu parsele gére yapilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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ARSA DEGERI

Ada / Parsel Yijz((;lf)ij m Hisse Bi?;[' /Ir)neger Arsa Degeri (TL)
107 ada 50 no.lu parsel 38.479,51 1,00 25 961.988
172 ada 108 no.lu parsel 10.857,70 1,00 200 2.171.540
172 ada 109 no.lu parsel 5.899,75 1,00 172 1.014.757
172 ada 110 no.lu parsel 1.653,49 1,00 172 284.400
308 ada 11 no.lu parsel 19.999,88 1,00 19 379.998
245 ada 1 no.lu parsel 26.169,51 1,00 80 2.093.561
246 ada 2 no.lu parsel 179,15 1,00 50 8.958
246 ada 3 no.lu parsel 1.694,60 1,00 40 67.784
246 ada 4 no.lu parsel 6.307,41 1,00 80 504.593
513 ada 2 no.lu parsel 54.120,27 1,00 35 1.894.209
515 ada 32 no.lu parsel 46.267,98 1,00 32 1.480.575
1543310/6864632 462.993
538 ada 3 no.lu parsel 68.646,32 1089124/6864632 30 326.737
4232198/6864632 1.269.659
105 ada 120 no.lu parsel 20.762,93 1,00 27 560.599
105 ada 123 no.lu parsel 4.493,91 1,00 28 125.829
107 ada 2 no.lu parsel 16.327,48 1,00 40 653.099
272 ada 10 no.lu parsel 3.438,84 1,00 280 962.875
159 ada 2 no.lu parsel 14.070,85 1,00 22 309.559
TOPLAM DEGERI 15.533.714
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 15.535.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
oOzellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayall olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yil insaat Alani Birim Maliyet
1 Yiiklenici Firma Sivas Depo 2022 - 3.000-3.500 TL/m?
2 Yiklenici Firma Sivas Lojman-Ofis 2022 - 3.500-4.000 TL/m?

Maliyet yaklasimi ile degerleme galismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapilmamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gére degerlendirilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERi

Ada / Parsel Yiiz Ol¢limii (m?) Hisse Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
107 ada 50 no.lu parsel 38.479,51 1,00 25 961.988
172 ada 108 no.lu parsel 10.857,70 1,00 200 2.171.540
172 ada 109 no.lu parsel 5.899,75 1,00 172 1.014.757
172 ada 110 no.lu parsel 1.653,49 1,00 172 284.400
308 ada 11 no.lu parsel 19.999,88 1,00 19 379.998
245 ada 1 no.lu parsel 26.169,51 1,00 80 2.093.561
246 ada 2 no.lu parsel 179,15 1,00 50 8.958
246 ada 3 no.lu parsel 1.694,60 1,00 40 67.784
246 ada 4 no.lu parsel 6.307,41 1,00 80 504.593
513 ada 2 no.lu parsel 54.120,27 1,00 35 1.894.209
515 ada 32 no.lu parsel 46.267,98 1,00 32 1.480.575
1543310/6864632 462.993
538 ada 3 no.lu parsel 68.646,32 1089124/6864632 30 326.737
4232198/6864632 1.269.659
105 ada 120 no.lu parsel 20.762,93 1,00 27 560.599
105 ada 123 no.lu parsel 4.493,91 1,00 28 125.829
107 ada 2 no.lu parsel 16.327,48 1,00 40 653.099
272 ada 10 no.lu parsel 3.438,84 1,00 280 962.875
159 ada 2 no.lu parsel 14.070,85 1,00 22 309.559
TOPLAM DEGERI 15.533.714
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 15.535.000
Bina Birim . o5
Ada/Parsel Binalar Alani Maliyet Ylpran:na Pay! Bina Degeri
(m3)  (TL/m?) o) o
idari Bina 433 3.750 7% 1.511.622
Dogumhane 1.583 2.500 7% 3.680.475
538 ada 3 no.lu parsel — Ahir 5.161 2.500 7% 11.999.906
Is Makinesi Otoparki ve Depo 454 2.800 7% 1.182.997
Kaba Yem Deposu 2.031 2.500 7% 4.721.145
Su Deposu 64 2.800 7% 166.656

TOPLAM DEGERI 23.262.801

HARICi MUTEFERRIK iSLER

Harici ve Miiteferrik isler Alan (m?) Birim Deger (TL/ m?) Toplam Deger (TL)
Beton Zemin 7.900 350 2.765.000
Parke Tasi 25.870 200 5.174.000
Tel Cit 1829 200 365.800
TOPLAM DEGERI 8.304.800
Arsa Degeri 15.533.714 TL
Bina Degeri 23.262.801 TL
Harici Muteferrik isler 8.304.800 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 47.101.315TL
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 47.100.000 TL
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Mevcut durum degeri*

ARSA DEGERI

Ada / Parsel Yiiz Olgiimii (m?) Hisse Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
107 ada 50 no.lu parsel 38.479,51 1,00 25 961.988
172 ada 108 no.lu parsel 10.857,70 1,00 200 2.171.540
172 ada 109 no.lu parsel 5.899,75 1,00 172 1.014.757
172 ada 110 no.lu parsel 1.653,49 1,00 172 284.400
308 ada 11 no.lu parsel 19.999,88 1,00 19 379.998
245 ada 1 no.lu parsel 26.169,51 1,00 80 2.093.561
246 ada 2 no.lu parsel 179,15 1,00 50 8.958
246 ada 3 no.lu parsel 1.694,60 1,00 40 67.784
246 ada 4 no.lu parsel 6.307,41 1,00 80 504.593
513 ada 2 no.lu parsel 54.120,27 1,00 35 1.894.209
515 ada 32 no.lu parsel 46.267,98 1,00 32 1.480.575
1543310/6864632 462.993
538 ada 3 no.lu parsel 68.646,32 1089124/6864632 30 326.737
4232198/6864632 1.269.659
105 ada 120 no.lu parsel 20.762,93 1,00 27 560.599
105 ada 123 no.lu parsel 4.493,91 1,00 28 125.829
107 ada 2 no.lu parsel 16.327,48 1,00 40 653.099
272 ada 10 no.lu parsel 3.438,84 1,00 280 962.875
159 ada 2 no.lu parsel 14.070,85 1,00 22 309.559
TOPLAM DEGERI 15.533.714
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 15.535.000

BiNA DEGERi MEVCUT DURUM

. Birim Yipranma . _—
B Al B D
Ada/Parsel Binalar ln(amz)anl Maliyet Payi lna(legerl
(TL/m?) (%)
107 ada 50 no.lu Kantar Binas| 100 40% 150.000
parsel 2.500
245 ada 1 no.lu parsel Kantar Binasi 60 2.500 40% 90.000
105 ada 120 no.lu Kantar Binasi 100 40% 150.000
parsel 2.500
Kantar Binasi 100 2.500 40% 150.000
107 ada 2 no.lu parsel -
Kantar Binasi 80 2.500 40% 120.000
idari Bina-Lojman 665 3.500 40% 1.396.500
g | Lojman 140 3.500 40% 294.000
272 10 no.
ap:rsel no-iu Depo 106 2.800 40% 177.509
Depo 415 2.800 40% 697.862
Depo 164 2.800 40% 276.068
159 ada 2 no.lu parsel Kantar Binasi 130 2.500 40% 195.000
idari Bina 433 3.750 7% 1.511.622
Dogumhane 1.583 2.500 7% 3.680.475
Ahir 5.161 2.500 7% 11.999.906
is Makinesi Otoparki ve Depo 454 2.800 7% 1.182.997
538 ada 3 no.lu parsel Kaba Yem Deposu 2.031 2.500 7% 4.721.145
Su Deposu 64 2.800 7% 166.656
Silaj Cukuru 2.430 325 7% 734.468
Gubre Cukuru 677 325 7% 204.699
Foseptik Cukuru 6 325 7% 1.889
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BiNA DEGERi MEVCUT DURUM

. Birim Yipranma . s
Ada/Parsel Binalar Bm(amAz;anl Maliyet Payi Blna(-llit;gerl
(TL/m?) (%)
Silaj Suyu Toplama Cukuru 6 325 7% 1.889
Kuru Gilibre Depolama 220 2.250 7% 460.350
Kuru Giibre Depo Suyu Toplama Cukuru 6 325 7% 1.889
Silo 68 1.750 7% 110.670
Kantar 90 2.500 7% 209.250
Depo 2.685 2.250 7% 5.618.363
Ek Ahir 570 1.750 7% 927.675
Ek Ahir 570 1.750 7% 927.675
Depo ve Ek Ahir 565 1.750 7% 919.538

TOPLAM DEGERi 37.078.094

HARICi MUTEFERRIK ISLER

Birim Deger (TL/

Harici ve Miiteferrik isler Alan (m?) m?) Toplam Deger (TL)
Beton Zemin 7.900 350 2.765.000
Parke Tasi 48.000 200 9.600.000
Tel Cit 1829 200 365.800
TOPLAM DEGERI 12.730.800

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN MEVCUT DURUM DEGERI

Arsa Degeri

15.533.714 TL

Bina Degeri

37.078.094 TL

Harici Miiteferrik isler

12.730.800 TL

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

65.342.608 TL

TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI

*Mevcut durum dederi bilgi amacli verilmistir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

65.345.000 TL

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak kullanimidir.

7.5 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme galismasinda, degerlemeye konu tasinmazin hissedarlarina diisen paylar asagidaki sekildedir.

TASINMAZLARIN HiSSE DEGERI

Tasinmazin Hisse
Ada / Parsel Hisseler Topla[n \{aklaslk Hisse Degeri (TL)
Degeri (TL)
107 ada 50 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 961.988 1 961.988
172 ada 108 no.lu parsel Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 2.171.540 1 2.171.540
172 ada 109 no.lu parsel Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 1.014.757 1 1.014.757
172 ada 110 no.lu parsel Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 284.400 1 284.400
308 ada 11 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 379.998 1 379.998
245 ada 1 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 2.093.561 1 2.093.561
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246 ada 2 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 8.958 1 8.958
246 ada 3 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 67.784 1 67.784
246 ada 4 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 504.593 1 504.593
513 ada 2 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 1.894.209 1 1.894.209
515 ada 32 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 1.480.575 1 1.480.575
Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 462.993 1543310/6864632*  462.993
538 ada 3 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 326.737 1089124/6864632*  326.737
Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 1.269.659 4232198/6864632* 1.269.659
105 ada 120 no.lu parsel Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 560.599 1 560.599
105 ada 123 no.lu parsel Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 125.829 1 125.829
107 ada 2 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 653.099 1 653.099
272 ada 10 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 962.875 1 962.875
159 ada 2 no.lu parsel  Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi 309.559 1 309.559

TOPLAM DEGER 15.533.714
TOPLAM YAKLASIK DEGER 15.535.000

(*) Dederleme konusu tasinmazin _tapu kaydinda, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketine ait
1543310/6864632, 1089124/6864632 ve 4232198/6864632 olmak lizere ii¢c hisse bulunmakta olup iic
hissenin toplami 1/1 olmaktadir. Bu dodrultuda tasinmazin tam miilkiyetle Kayseri Seker Fabrikasi Anonim
Sirketi adina kayitli oldugu tespit edilmistir.

7.6 KDV Konusu
Tarlalar igin;

30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu dogrultuda
KDV orani s6z konusu “Tarla” vasifli tasinmazlar igin %18 olarak hesaplanmistir.

Uzerinde yapi bulunan tasinmazlar igin;

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca gincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%

01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%

Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**
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01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan

olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,

konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi

dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlardan olan 538 ada 3 no.lu parsel
Uzerinde yer alan yapilarin onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu gériilmuis olup onayli mimari proje harici
yapilan ek binalar icin ruhsat alinmasi gerekmektedir. ilgili ruhsatlar akabinde, yapi kullanma izin belgesi
temini ve cins tashihi gerekmektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerden 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2 ve 3 no.lu parsellere iliskin takyidat
kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu
parsellere iliskin takyidat kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin
devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel ile 159 ada 2 no.lu parsellere iliskin
takyidat kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin devredilebilmelerine iliskin
bir sinirlama bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu parsel, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, 246
ada 4 no.lu parsel, 308 ada 11 no.lu parsel, 107 ada 2 no.lu parsel ve 272 ada 10 no.lu parsel lzerinde
herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2 ve 3 no.lu parsellere iliskin takyidat
kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin devredilebilmelerine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 513 ada 2 no.lu parsel, 515 ada 32 no.lu parsel, 538 ada 3 no.lu
parsellere iliskin takyidat kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin
devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 105 ada 120 ve 123 no.lu parsel ile 159 ada 2 no.lu parsellere iliskin
takyidat kayitlarinda kamulastirma serhi bulunmakta olup s6z konusu parsellerin devredilebilmelerine iliskin
bir sinirlama bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 107 ada 50 no.lu parsel, 172 ada 108, 109 ve 110 no.lu parsel, 246
ada 4 no.lu parsel, 308 ada 11 no.lu parsel, 107 ada 2 no.lu parsel ve 272 ada 10 no.lu parsel lzerinde
herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.
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8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Tarla”, “Kargir Hizmet Binasi ve Lojman ve Depo”, “Yol”, “3 Katli Kargir Ev ve
Arsa”, “Arsa” ve “Kantar ve Binasi ve Arsasi” niteliginde olup alimindan itibaren tzerinde proje gelistirilmesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar ve maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Pazar- Maliyet Yaklasimi 47.100.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir. Calisma kapsaminda, lizerinde yapi bulunmayan parseller icin Pazar Yaklagimi
uygulanmustir.

Maliyet yaklasiminda gayrimenkuliin bina maliyet degeri binalarin teknik &zellikleri, binalarda kullanilan
malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve ge¢mis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler goz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki yipranma payi,
degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gézle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak takdir
edilmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 47.100.000 TL Kirkyedimilyony(zbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 55.578.000 TL Ellibesmilyonbesylizyetmissekizbin-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Nur Sena SIMSEK

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 404244 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

Miisteriden beklenmektedir.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

Raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
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Ek 3: imar Durumu

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik
Konumu

538 ada 3 no.lu
parsel

513 ada 2 no.lu
parsel ile 515 ada
32 no.lu parsel
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272 ada 10 no.lu parsel
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TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

245 ada 1 no.lu
parsel

246 ada 4 no.lu
parsel

"‘F 246 ada 3 no.lu
parsel

107 ada 50 no.lu
parsel

308 ada 11 parsel ile
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Yapi Ruhsatlan

538 ada 3 no.lu parsel

3 o—— ™~ -~
3 b o 1 - @ S O)-l? w""‘ L -
P edid e e NS o R,
W e L i . | : R
St S Dinee [onee oo e ——
s . - — 4 —— -t A i i - -
ettt s o TR wead Bl - C-‘-—o—- [ e oo s - T ———— : :
Eata - 3131 Duvww W EESS I DTS (R, - - I
L § Saw te— . — — 1 — -
- EEE- e St S 803— E AL — W P ——
Ll T - -
Yapi Saniblain Vagn Mitsahhignin Lantiyn Sofimn ¥
R T = T2 b s v, T —— haeusT
YT o~y = | —— SEBLAI S S W | s hu -
By s - ———
W —p —— i
= e - ——— -
Sy —— — iy be - e ‘
e Wi | W— l-“-' CE=T"T3 [0—--
- ! I.u-- l w——— |53
g PP e ik 10 £ M0 e | - gttt |
Dazenienes Yagu Bo ligis Ozotiser : —
reenal }od o — et bt v S ———
mMl \ ' - -
y b = [ ————— ] o T S e | % T i o— )
—=3 ' \ - -
2 T ——— . —
- ' s
- e — e
o - - “
. L
i . d 3 weam wean
ST s r -~
s - W 1’2_‘%‘.';_ 11—
S

Y

59



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

—_——
GAYRIMENKUL DEGERLEME
AP
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgeleri

538 ada 3 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 6: Fotograflar

107 ada 50 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

308 ada 11 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

538 ada 3 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

515 ada 32 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

159 ada 2 no.lu parsel

245 ada 1 no.lu parsel, 246 ada 2, 3 4 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

105 ada 120, 123 no.lu parsel
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirhikli) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica
y Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yildiz Teknik Universitesi / Yabanci Diller Yiiksek Okulu / ingilizce Hazirlik Okulu (2005-2006),

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2020-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Yénetici
AS
is Tecriibesi
2016- 2020 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldvemll Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
TSKB i kul Degerl
2011 SKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 GoOzlem Harita Stajyer
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yapi Malzemelerinde Surdirulebilirlik ve Strdarilebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Muddir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakéy Marina Yat Kuliibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

@5PL

Sermaye Pryasasn

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligskin Esaslar Hakkinda Tebhg"l (VII-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmagtir.

: ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

WSPL

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicil ve EQitim Kurulusy

Tarik : 21.03.2013 Mo : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Pivasas Kurolu'nun Seri:VITL Noo34 syl "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uvannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!QIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimhik No. 21989782084 - Lisans No. 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09,12.2019 Belge Mo: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUQOGLU
(T.C. Kimlik Mo: 13289431854 - Lizsans No: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dedereme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belilenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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