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Kayseri Seker Fabrikasi A.S.

Osman Kavuncu Cad. 7. Km. Kocasinan/Kayseri

Sayin Seda DOGANLI,

Talebiniz dogrultusunda Bogazliyan’da konumlu olan “Seker Fabrikasi, Arsalar ve Tarlalar”in toplam pazar
degerine yonelik 2022REVB153 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar,
1.265.425,31 m?yiz 6lgiimiine sahip arsa/tarlalarin tizerinde 80.911,14 m? brit kapal alandan olusmaktadir.
Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 471.830.000 TL Dortylizyetmisbirmilyonsekizylizotuzbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 554.387.900 TL Besyulzellidortmilyonigyiizseksenyedibindokuzyliz-TL

*Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amach olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 476.785.000 TL olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.04.2022 tarih, 1009 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Tugce Nur YILDIZ Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 411042 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSIB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

icindekiler

YONELICH OZOti...ecueieeeierecreieeresesiestrite e st e saesse s e s e s e st e e e saesaesaesaessessesse s st e e e e e s e ssessessessessesanessantansansarsans 4
Rapor, Sirket ve Miigteri BilGIleri.......ccivuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicnirenienie e snessssessessssessensssssssasssssenes 7
Demografik ve EKONOMIK VEIIIEr.........cveeeiieeeceirecctrreeccsrreesessrease s s eeanesseenssessennssessennssessennnssssennnnnnes 10
Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve iImar BilgIleri.......cccvueeiieeiiireiiiieiinreesseeesssreessseeesseesssssesssssesssseens 13
Gayrimenkullerin KOnuUM ANAlizZi......ccceciieeiieeiiiiiiiiiriierecereeereneeereseerneserenssrensersassesassessssessnssssnsessnsens 25
Gayrimenkullerin Fiziksel BilGIleri ....cccveieuiieeiiieeiiiiiiriiireniiienerenseernneernsserenserensersnsseraseesnssessnsssensesensens 28
R0y T 0 Y 1 = S 39
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin ANalizi ......c.c.ciiieeiiiiiimiiiiiiiiiiieieiiieeenirseeesnesesessennssessennsnenns 41
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi V& SONUG.......ccu..iiieeeiiiiiieiiiirercirreeecerreeeeeerene e s eenasesssenssesssennnes 55
3T =T 58



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSIB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart
Tam milkiyet
Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Misteri talebi dogrultusunda, konu taginmazlar tGzerindeki yapilara bilgi amach
olarak mevcut durum degeri takdir edilmistir.

Degerleme cgalismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.
Musterinin  degerleme talebi
bulunmamaktadir.

¢alismasini  etkileyen  herhangi  bir

ANA GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA/TARLA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMLARI

Asagl Mahallesi, Yozgat-Kayseri Yolu zeri, Kiriz Mevki 80 ada, 38, 40, 41, 42, 45,
46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, Sugikan Mevki 81 ada 13 parsel, Kiriz Mevki
81 ada 14, 24, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84
ada 7 parsel, Kiriz Mevki 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 116 ve 117 parseller,
Kiriz Mevki, 294 ada 1 parsel, Akgaagil Mevki, 295 ada 3 parsel ve Giivercinlik
Mevki 295 ada 6 parsel Bogazliyan / Yozgat

Yozgat ili, Bogazliyan ilgesi, Asagl Mahalle, Kiriz Mevki 80 ada, 38, 40, 41, 42, 45,
46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, Sugikan Mevki 81 ada 13 parsel, Kiriz Mevki
81 ada 14, 24, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84
ada 7 parsel, Kiriz Mevki 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 116 ve 117 parseller,
Kiriz Mevki, 294 ada 1 parsel, Akcaagil Mevki, 295 ada 3 parsel ve Giivercinlik
Mevki 295 ada 6 parsel

1.265.425,31 m? (Toplam yuz 6l¢iim)

80 ada 47 parsel, 81 ada 24
parsel, 84 ada 7 parsel, 86
ada 43 parsel, 87 ada 116
ve 117 parseller ve 294 ada
1 parsel;

Lejant: Sanayi Alani  E: 0,60 Yencok: Serbest

81 ada 12 parsel, 86 ada 70
parsel;

Lejant: Kismen
Sanayi Alani,
Kismen Yol Alani,
Kismen Plansiz Alan

E: 0,60 Yencok: Serbest

80 ada 38, 40, 41, 42, 45 ve
46 parseller, 81 ada, 13, 14,
30 ve 36 parseller, 82 ada
40 parsel, 83 ada 35 ve 36
parseller ve 295 ada 3 ve 6
parseller;

Lejant: 1/100.000 olgekli Yozgat-Sivas-Kayseri
Planlama Bolgesi Planinda “Tarim  Alanl”
lejantinda kalmaktadir.
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80 ada 38, 40, 41, 42, 45 ve 46 parseller, 81 ada 13, 14, 30 ve 36 parseller, 82
ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller ve 295 ada 3 ve 6 parseller igin “Tarla”;

EN VERiMLi VE EN iYi 80 ada 47 parsel, 81 ada, 24 parsel, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 parsel, 87 ada

KULLANIM 116 ve 117 parseller ve 294 ada 1 parsel igin “Sanayi Alani”; 81 ada 12 parsel ve
86 ada 70 parsel i¢in “Kismen Sanayi Alani, Kismen Yol Alani ve Kismen Plansiz
Alan”

YAPILARA iLiSKiN BiLGILER
Bina sayisi: 54 Yapim yili: 2006-2019

ANA TASINMAZ (87 Ada 11

3 [/ Yol kotu Usti kat sayisi: 4 Yol kotu alti kat sayisi: 1

Parsel)
Otopark Kapasitesi: Acik Otopark Asansor Kapasitesi: 1 sahis asansori

MEVCUT FONKSIYONLAR Fabrika

iNSAAT ALANI Toplam insaat Alani 80.911,14 m?

SATILABILIR ALAN Toplam Satilabilir Alan 80.911,14 m?

FINANSAL GOSTERGELER

TARLA BiRiM DEGERI 8-21 TL/m?

ARSA BiRiM DEGERI 50-180 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklasimi (87 Ada 116 Parsel), Pazar Yaklagimi

RAPOR TARIHi 27.05.2022

DEGER TARIHi 30.04.2022

PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 471.830.000.-TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 554.387.900.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

5
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi A.S. icin sirketimiz tarafindan 27.05.2022 tarihinde,
2022REVB153 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Yozgat ili, Bogazliyan ilcesi, Asagi Mahalle, Kiriz Mevki 80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller,
81 ada 12 parsel, Sucikan Mevki 81 ada 13 parsel, Kiriz Mevki 81 ada 14, 24, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40
parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, Kiriz Mevki 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 116 ve 117
parseller, Kiriz Mevki, 294 ada 1 parsel, Akcaagil Mevki, 295 ada 3 parsel ve Givercinlik Mevki 295 ada 6
parsel no.lu gayrimenkullerin 30.04.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahalinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No:402484) ve Degerleme
Uzman Yardimcisi Tugge Nur YILDIZ (Lisans No:411042) tarafindan hazirlanmustir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.05.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
27.05.2022 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi A.S. arasinda taraflarin hak ve yiktumlillklerini
belirleyen 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda Yozgat ili, Bogazliyan
ilcesi, Asagl Mahalle, Kiriz Mevki 80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, Sugikan
Mevki 81 ada 13 parsel, Kiriz Mevki 81 ada 14, 24, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36
parseller, 84 ada 7 parsel, Kiriz Mevki 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 116 ve 117 parseller, Kiriz Mevki, 294
ada 1 parsel, Akgaagil Mevki, 295 ada 3 parsel ve Glivercinlik Mevki 295 ada 6 parsel no.lu gayrimenkullerin
27.05.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda konu tasinmazlar (izerindeki yapilara bilgi
amacl olarak mevcut durum degeri takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Cad. 7. Km Kocasinan / Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.
75+ yas grubu kisi sayisi 3%
11%
I 18%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20%

TUIK

Yozgat

2021 yilinda, Tarkiye nifusunun %0,49’unun ikamet
ettigi Yozgat, 418.500 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan
47. il olmustur. Yozgat nifusu, 2021 yilinda ylzde
0,14 oraninda dlstus gostermistir. Hane halki
blylikliglnin ise son bes yilda ortalama 3,09 oldugu
gorllmuistir. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, Yozgat ili icin yas grubuna goére niifus
dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 5%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yili dordiincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere gore bir onceki doneme kiyasla %1,5
blyurken yilliklandiriimis GSYH blylmesi %8,4
seviyesinde gerceklesmistir. Yillik blylime hizi ise
hem takvim etkisinden arindirilmis hem de
arindiriimamis verilerde %9,1 ile 6nceki ceyrege gore
hizlanmistir.  Onceki ddnemlere iliskin yapilan
glincellemeler sonrasi 2021 yili geneli biiyime orani
%11,0 olurken dolar bazinda GSYH 2020 yilindaki
716,9 milyar dolardan 802,7 milyar dolara
ylkselmistir.

Mart ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %5,5 artarken yillik enflasyon subat
ayindaki %54,4’ten serinin yeni rekor seviyesi olan
%61,1'e yikselmistir. Aylik bazda %13,3 artan
ulastirma grubu genel enflasyona 2,2 yiizde puan ile
en yiksek katkiyi yapan ana grup olmustur. Subat
ayinda yurtici Uretici fiyatlan endeksi (UFE) ise bir
onceki aya gore %9,2 artarken genel UFE vyillik
enflasyonu subat ayindaki %105'ten %115’e
ylkselmis ve bdylece UFE-TUFE arasindaki fark 50,6
ylzde puandan 53,8 yilizde puana genislemistir.
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Subat ayinda ihracat yillik bazda %25,4 artisla 20,0
milyar dolar, ithalat %44,5 artisla 27,9 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Aylik bazda ihracat %4,2
artarken ithalat %3,0 gerilemistir. Subat 2021’de
%82,7 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2022’nin ayni ayinda %71,7'ye gerilemistir. Dis
ticaret acgigl ise gegen yilin ayni ayindaki 3,3 milyar
dolardan 7,9 milyar dolara yiikselmistir. ihracattaki
hizlanma Subat’ta gelismis ve gelismekte olan
ekonomilerin her ikisinde de gozlenirken, ti¢ ayhk
ortalamalarda yavaslama devam etmistir.
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

]] Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagi

Koyii -

Sokagi -

Mevki Kiriz

Ada No 80

Parsel No 38 | 40 | 41 | 42
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6lgiimii ~ 27.351 m? \ 50.396 m? \ 26.350 m? \ 20.138 m?
Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki Kiriz

Ada No 80

Parsel No 45 |46 |47

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 8lgimii ~~ 12.523 m? ‘ 86.620 m? ‘ 21.074 m?
Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mabhallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki Kiriz ‘ Sugikan | Kiriz

Ada No 81

Parsel No 12 |13 14

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 8lgimii ~~ 15.000 m? | 19.600 m? | 32.200 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam
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ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki Kiriz

Ada No 81 81 81
Parsel No 24 30 36
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6lgiimii 11.172 m? ‘ 18.400 m? 20.351m?
Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki Kiriz - -
Ada No 82 83 83
Parsel No 40 35 36
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Arsa Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz lgimiéi~ 21.622,21 m? 7.607,72 m? 4.804,65 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki - Kiriz

Ada No 84 86

Parsel No 7 43

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6l¢timii 62.000 m? 2.166,39 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam
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ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 86 87

Parsel No 70 116
Bir Adet 4 Katli Betonarme ve
Celikten Yapilma Seker Fabrikasi
Ana Uretim Binasi, Bir Adet
Betonarme ve Celikten Yapilma
Seker Kurutma Binasi, Bir Adet
Betonarme ve Celikten Yapilma

Tek Kath Betonarme Ara¢ Kontrol

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Binasi ve Arsasi

Torba Seker Binasi, Bir Adet
Betonarme Seker Kantar Binasi, Bir
Adet Betonarme ve Celikten
Yapilma Yatay Seker Silosu, Bir Adet
Betonarme ve Celikten Yapilma
Torba Seker Deposu, Ug¢ Adet
Betonarme Bir Bodrum Kath Dort

Ana Gayrimenkuliin Yz ol¢iimii

36.338,52 m?

724.031,98 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mabhallesi Asagl

Koyl -

Sokagi -

Mevki Kiriz

Ada No 87 294
Parsel No 117 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6lgiimii 3.811,84 m? 19.125 m?
Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Yozgat

ilgesi Bogazliyan

Mahallesi Asagl

Koyii -

Sokagi -

Mevki Akcaagil ‘ Glvercinlik
Ada No 295

Parsel No 3 \ 6

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 8lgiimii 11.722 m? ‘ 11.020 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam
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3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkullerin milkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih, saat 11.46-11.54 itibariyla
alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu 80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12
parsel, 81 ada 14, 24 ve 30 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43
ve 70 parseller, 87 ada 117 parseller, 294 ada 1 parsel, 295 ada 3 parsel ve 295 ada 6 parseller {izerinde
herhangi bir takyidat bulunmamakta olup diger tasinmazlar (zerinde asagidaki takyidat kayitlar
bulunmaktadir;

81 ada 13 parsel;

Serhler Hanesinde;

e Tek Genel Mudurlugi lehine 4.930 m? irtifak hakki vardir. (09.11.1977 tarih ve 933 yevmiye no)
81 ada 36 parsel;

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e Tek Genel Midurlugi lehine 5.451 m? irtifak hakki vardir. (09.11.1977 tarih ve 934 yevmiye no)
87 ada 116 parsel;

Beyan Hanesinde;

e 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine gore belirtme. (Malik/Lehtar: Karayollari Genel
Madarltagia) (14.10.2016 tarih ve 4573 yevmiye no)*

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e M. Tedas lehine 730,15 m? irtifak hakki. (Malik/Lehtar: Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS)) (17.11.2005
tarih ve 2354 yevmiye no)

e M. Tedas lehine 10.864,91 m? irtifak hakki. (Malik/Lehtar: Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS))
(17.11.2005 tarih ve 2355 yevmiye no)

e Parselin 3.201 m?lik kisimda TEK Genel Mudirliigi lehine irtifak hakki tesisli iken lehdar degisikligi ile
TEIAS Genel Miidiirligi lehine 3.201 m? saha lizerinde daimi irtifak hakki vardir. (Malik/Lehtar: Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS)) (11.11.1997 tarih ve 1063 yevmiye no)

e Parselin 3.076,42 m?lik kisimda TEK Genel Mudiirligi lehine irtifak hakki tesisli iken lehdar degisikligi ile
TEIAS Genel Miidiirliigi lehine 3.076,42 m? saha tizerinde daimi irtifak hakki vardir. (Malik/Lehtar: Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS)) (11.11.1997 tarih ve 929 yevmiye no)

e Parselin 3.250 m?lik kissmda TEK Genel Mudirligi lehine irtifak hakki tesisli iken lehdar degisikligi ile
TEIAS Genel Miidiirliigu lehine 3.250 m? saha tizerinde daimi irtifak hakki vardir. (Malik/Lehtar: Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS)) (11.11.1997 tarih ve 930 yevmiye no)

Teferruat Bilgileri;

e Kayseri Seker Fabrikasi A.S. Genel Muduarligiu’'nin 27/08/2010 tarih 9502 sayili yazisi ekindeki liste
(31.08.2010 tarih ve 5157 yevmiye no)

Not: 2942 sayili Kamulastirma Kanunu (Madde 7): Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya
kamulastirma yolu ile (lizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yiiz
6l¢iimiinii ve cinsini gésterir 6lcekli planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini,
tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve nlifus kayitlari (izerinden veya ayrica
haricen yaptiracadi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir. llgili vergi dairesi idarenin istegi
lizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve dederlerini, vergi beyani bulunmadigi hallerde beyan
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yerine gececek takdir edilecek dederi en geg bir ay icerisinde verir. idare kamulastirma karari verdikten sonra
kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayitl bulundugu tapu
idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni
haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi yapan idareye bildirmek zorundadir.
(Degisik ciimle: 24/4/2001 - 4650/2 md.) idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alti ay icinde 10’uncu
maddeye goére kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince resen sicilden
silinir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerden 81 ada 13 parsel ve 81 ada 36 parselin takyidat kayitlarinda “Tek Genel
Madarlugi lehine irtifak hakki vardir.” serhi ve 87 ada 116 parsele iliskin takyidat kayitlarinda, “2942 Sayih
Kamulastima Kanununun 7. Maddesine gore belirtme.” beyani, “M. Tedas lehine irtifak hakki.” ve “TEK Genel
MudirlGgi lehine irtifak hakki tesisli iken lehdar degisikligi ile TEIAS Genel Miduirliigii lehine saha lizerinde
daimi irtifak hakki vardir.” beyanlari bulunmakta olup tasinmazlarin devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Yapilan incelemelere gére son Ug yil igerisinde degerleme konusu 81 ada 30 ve 36 no.lu parseller 27.10.2021
tarih ve 11162 yevmiye no.lu satis islemi ile “Kayseri Seker Fabrikasi A.S.” milkiyetine ge¢mistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, agirlikli tarim alanlari, meralar bulunmakta olup ayrica E: 1,05 ve E:
0,70 konut alanlari yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 80 ada 38, 40, 41, 42, 45 ve 46 parseller, 81 ada, 13, 14, 30 ve 36 parseller,
82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller ve 295 ada 3 ve 6 parseller;

Bogazliyan Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde 10.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazlarin 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani disinda kaldig
ogrenilmistir.

Plan Adi: 1/100.000 6lgekli “Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bdlgesi Plani”

Plan Onay Tarihi: 12.04.2022

Lejandi: Tarim Alani, Sanayi Alani ve Konut Disi Kentsel Calisma Alani
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Bogazliyan Belediyesi’'nde 10.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

80 ada 47 parsel, 81 ada 24 parsel, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 parsel, 87 ada 116 ve 117 parseller ve 294
ada 1 parsel;

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Bogazliyan Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 04.02.2012

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma kosullari;

e Emsal: 0,60,

®  Yencok: Serbest

e (Cekme mesafeleri; yoldan 15 m, yan ve arka bahge mesafesi 10 m’dir.

81 ada 12 parsel, 86 ada 70 parsel;

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Bogazliyan Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 04.02.2012

Lejandi: Kismen Sanayi Alani, Kismen Yol Alani, Kismen Plansiz Alan
Yapilagsma kosullari;

e Emsal: 0,60,

® Yencok: Serbest

e Cekme mesafeleri; yoldan 15 m, yan ve arka bahg¢e mesafesi 10 m’dir.
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* Tasinmazlardan 81 ada, 12 parselin 4.500,00 m?%lik kismi “Sanayi Alani” lejantinda, 7.500,00 m?lik kismi
plansiz alanda kalmakta olup tasinmazin yola terk miktari 3.000,00 m%dir.

Tasinmazlardan 86 ada, 70 parselin 7.267,70 m?lik kismi “Sanayi Alani” lejantinda, 21.803,11 m?lik kismi
plansiz alanda kalmakta olup tasinmazin yola terk miktari 7.267,70 m%dir.

Bodazliyan Belediyesi’nde yapilan arastirmalarda séz konusu parsellerin yola terkleri gerceklestirilmeden
herhangi bir yapi yapilamayacadi bilgisi edinilmistir.

Ayrica konu tasinmazlarin daha énceki tarihlerde herhangi bir imar uygulamasina tabii olmadidgi, herhangi
bir terk yapmadidi bilgisi de alinmistir.

Y00
5 iiﬂiﬁ 4}\ (X
n’.p"' m
Pl i

Hlp
1‘!‘! 0

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Bogazliyan Belediyesi’nden alinan bilgiye gére konu tasinmazlara ait son (g yillik ddnemde gergeklesen imar
durumu degisikligi bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igcin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Bogazliyan Belediyesi’'nde 10.05.2022tarihinde yapilan incelemelere gbre tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

87 ada 116 parsel;

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Apartman Dairesi (Al Blok): 1.177,80 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Apartman Dairesi (A2 Blok): 1.177,80 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Apartman Dairesi (A3 Blok): 1.177,80 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Yapi Ruhsati 09.03.2006 10-A 17.402,57 Yeni Yapi Apartman Dairesi (B1 Blok): 883,35 m?
Ortak Alan: 294,45 m?
Apartman Dairesi (B2 Blok): 883,35 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Apartman Dairesi: 715,82 m?
Ortak Alan: 357,91 m?
Yatakhane: 4.422,61 m2
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Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

Yemekhane: 2.261,88 m?
Misafirhane: 2.872 m?

Ana Bina: 15.783,97 m?

Seker Kurutma: 1.332,42 m?
Yapi Ruhsati 09.03.2006 10-B 28.728,69 Yeni Yapi Torba Seker Binasi: 8.912,30 m?

Ofis Binasi: 2.520 m?
Fabrika Binasi: 180 m?
Seker Kantari: 91 m?

Yapi Ruhsati 09.03.2006 10-C 12.343,63 Yeni Yapi Yatay Seker Silo: 7.594,53 m?
Atélye Binasi: 4.658,10 m?
Yapi Ruhsati 09.03.2006 10-D 473,10 Yeni Yapi Toz Seker Deposu: 473,10 m?2

Fabrika Binasi: 41,30 m?

Fabrika Binasi: 115,90 m2

Fabrika Binasi: 379,10 m?

Yapi Ruhsati 07.12.2006 64-A 1.387,80 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 17,60 m?
Fabrika Binasi: 581 m2
Fabrika Binasi: 225 m?
Fabrika Binasi: 27,90 m?

Fabrika Binasi: 434,27 m?
Fabrika Binasi: 542 m2
Fabrika Binasi: 59,74 m?
Fabrika Binasi: 67,86 m?
Fabrika Binasi: 92,28 m?
Fabrika Binasi: 892 m2

Fabrika Binasi: 134,60 m?
Yapi Ruhsati 07.12.2006 64-C 5.167,08 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 9,70 m?
Fabrika Binasi: 965 m?

Fabrika Binasi: 2.906 m?

Fabrika Binasi: 167,50 m?

Yapi Ruhsati 07.12.2006 64-B 1.103,87 Yeni Yapi

Yapi Ruhsati 15.02.2008 05 79,54 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 79,54 m2
Yapi Ruhsati 15.02.2008 06 12 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 12 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 07 617 Yeni Yapi idari isler icin Kullanilan Bina: 617 m2
Yapi Ruhsati 15.02.2008 08 412,50 Yeni Yapi Yatakhane: 412,50 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 09 322 Yeni Yapi Yatakhane: 322 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 10 288 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 288 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 11 60,50 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 60,50 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 12 318 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 318 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 13 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 14 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 15 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 16 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 17 30 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 30 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 18 222 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 222 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 19 19 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 19 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 20 931 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 931 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 21 580 Yeni Yapi Yatakhane: 580 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2008 22 105 Yeni Yapi Toplanti Salonu: 105 m?
Yapi Ruhsati 29.06.2010 18 80 Yeni Yapi Sogutma Kulesi: 80 m?
Yapi Ruhsati 18.07.2013 23 288,77 Yeni Yapi Ofis ve isyeri: 288,77 m?2
Yapi Ruhsati 07.11.2014 38 1.938 Yeni Yapi Depolar: 1.938 m?
Yapi Ruhsati 07.05.2018 34 7.722 Yeni Yapi Depolar: 7.722 m?
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Yasal Belge

Alan (m?)

Verilis Amaci

Aciklama

Yapi Ruhsati
Yapi Kullanma izni

Yapi Kullanma izni

Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni

Yapi Kullanma izni

Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni
Yapi Kullanma izni

Yapi Kullanma izni

02.10.2020

24.08.2006

24.08.2006

24.08.2006

24.04.2008

25.04.2008

25.04.2008

25.04.2008

25.04.2008

25.04.2008

25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
25.04.2008
08.09.2008
08.09.2008
08.09.2008
08.09.2008

54

2006/19-A

2006/19-B

2006/19-C
2008/11
2008/12
2008/13
2008/14
2008/15

2008/16

2008/17
2008/18
2008/19
2008/20
2008/21
2008/22
2008/23
2008/24
2008/25
2008/26
2008/27
2008/28
2008/29
2008/30
2008/31
2008/32
2008/33
2008/34
2008/35
2008/36
2008/37
2008/38
2008/39
2008/40
2008/85
2008/86
2008/87
2008/88

92

26.028,69

473,10

7.685,53

1.472,25

1.472,25

1.472,25

1.177,80

1.177,80

1.073,73

4.422,61
2.261,88
2.872
2.520
180
4.658,10
41,30
115,90
379,10
92,28
892
17,60
581
225
27,90
434,27
134,60
542
59,74
67,86
9,70
965
2.906
167,50
105
222
19
46,72

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi

Depolar: 92 m2

Ana Bina: 15.783,97 m?
Seker Kurutma: 1.332,42 m?
Torba Seker Binasi: 8.912,30 m?

Toz Seker Deposu: 473,10 m?

Seker Kantari: 91 m?

Yatay Seker Silo: 7.594,53 m?
Apartman Dairesi (A1 Blok): 1.177,80 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Apartman Dairesi (A2 Blok): 1.177,80 m?
Ortak Alan: 294,45 m?
Apartman Dairesi (A3 Blok): 1.177,80 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Apartman Dairesi (B1 Blok): 883,35 m?
Ortak Alan: 294,45 m?
Apartman Dairesi (B2 Blok): 883,35 m?
Ortak Alan: 294,45 m?2
Apartman Dairesi: 715,82 m?
Ortak Alan: 357,91 m?

Yatakhane: 4.422,61 m?
Yemekhane: 2.261,88 m2
Misafirhane: 2.872 m?
Ofis Binasi: 2.520 m?
Fabrika Binasi: 180 m?
Atélye Binasi: 4.658,10 m?
Fabrika Binasi: 41,30 m?
Fabrika Binasi: 115,90 m2
Fabrika Binasi: 379,10 m2
Fabrika Binasi: 92,28 m?
Fabrika Binasi: 892 m?
Fabrika Binasi: 17,60 m2
Fabrika Binasi: 581 m?
Fabrika Binasi: 225 m?
Fabrika Binasi: 27,90 m?
Fabrika Binasi: 434,27 m?2
Fabrika Binasi: 134,60 m?2
Fabrika Binasi: 542 m?
Fabrika Binasi: 59,74 m?
Fabrika Binasi: 67,86 m?
Fabrika Binasi: 9,70 m?
Fabrika Binasi: 965 m?
Fabrika Binasi: 2.906 m?
Fabrika Binasi: 167,50 m2
Toplanti Salonu: 105 m?
Fabrika Binasi: 222 m?
Fabrika Binasi: 19 m?

Fabrika Binasi: 46,72 m?
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Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/89 412,50 Yeni Yapi Yatakhane: 412,50 m2
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/90 580 Yeni Yapi Yatakhane: 580 m2
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/91 931 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 931 m2
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/92 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/93 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/94 79,54 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 79,54 m?
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/95 617 Yeni Yapi idari isler igin Kullanilan Bina: 617 m?2
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/96 12 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 12 m?
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/97 288 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 288 m2
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/98 46,72 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 46,72 m?
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/99 318 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 318 m2
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/100 60,50 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 60,50 m?
Yapi Kullanma izni 08.09.2008 2008/101 322 Yeni Yapi Yatakhane: 322 m?
Yapi Kullanma izni 21.01.2009 2009/02 30 Yeni Yapi Fabrika Binasi: 30 m?
Yapi Kullanma izni 16.09.2010 2010/41 80 Yeni Yapi Sogutma Kulesi: 80 m?
Yapi Kullanma izni 15.12.2015 2015/35 288,77 Yeni Yapi Ofis ve isyeri: 288,77 m?2
Yapi Kullanma izni 18.10.2016 2016/22 1.938 Yeni Yapi Depolar: 1.938 m?
Yapi Kullanma izni 10.05.2019 2019/14 7.722 Yeni Yapi Depolar: 7.722 m?

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Yesil6z Mah. Sanayi Cad. Yemen Oglu Sitesi B Blok No:21/B i¢ Kapi No: 3 Sorgun / Yozgat
adresinde faaliyet gosteren Login Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore 87 ada 116 parsel lizerinde bulunan tasinmazlara iliskin; “Mimari Proje”, “Yapi
Ruhsati” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcut olup mevcut durumda konu tasinmaz lzerinde yer alan
havalandirma havuzu, dengeleme havuzu, yari acik depo yapisi, tarim aletleri parki ve lojman oto
sundurmalari ve 82 ada 40 no.lu parsel (izerinde yer alan kantar binasina ait herhangi bir yasal belge
bulunmamaktadir. Bu yapilar i¢in ruhsat alinmasi gerekmektedir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasina ilgili resmi kurum arsivinde
ulasilamamistir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama
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Bu degerleme calismasi kapsaminda proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Asagi Mahallesi, Yozgat-Kayseri Yolu Uzeri, Kiriz Mevki 80 ada, 38, 40, 41, 42,
45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, Sugikan Mevki 81 ada 13 parsel, Kiriz Mevki 81 ada 14, 24, 30 ve 36
parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, Kiriz Mevki 86 ada 43 ve 70 parseller,
87 ada 116 ve 117 parseller, Kiriz Mevki, 294 ada 1 parsel, Akcaagil Mevki, 295 ada 3 parsel ve Glivercinlik
Mevki 295 ada 6 parsel Bogazliyan / Yozgat

Degerleme konusu tasinmazlar, Bogazliyan ilge merkezinin gilineybatisinda ve yerlesim alanlarinin disinda
konumludur.

Tasinmazlarin konumlu oldugu Asagl Mahalle tarim alanlarinin yogun olarak yer aldigi bir bolgedir. Konu
tasinmazlar Bogazliyan ilce Merkezi’nin disinda yer almakta olup tasinmazlara ulasim Yozgat-Kayseri Yolu
Uzerinden saglanmaktadir. Tasinmazlarin konumlu oldugu, Yozgat-Kayseri Yolu lizerinde ticari ve sanayi
anlaminda gelisme oldukga kisitli durumdadir. Ancak degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Yozgat-
Kayseri Yolu’nun gelisime agik olmasi ve s6z konusu parsellerin Bogazlayan ilge merkezine yakin konumda
olmalarindan dolayi degerlerinin artabilecegi beklentisi hakimdir. Tasinmazlarin yakin gevresinde Kiglik
Sanayi Sitesi ve Bogazliyan ilgesi yer almaktadir.

Bolgede bulunan sanayi ve ticari faaliyetler incelendiginde genel olarak ticari faaliyetlerin Bogazlayan ilce
merkezinde goruldigu gozlemlenmistir. Bolgedeki sanayi faaliyetleri oldukca kisitli olup degerleme konusu
tasinmazlarin bu alanlarinin neredeyse tamamini degerleme konusu tasinmazlarin olusturdugu
gbzlemlenmistir. Ayrica bolgede sanayi alani kisithgindan dolayi bu tarz alanlarda faaliyet gstermek isteyen
firmalar / yatirmcilar ge¢mis yillarda imar plani disindaki alanlarda bulunan tarimsal alanlar Gzerinden mevzi
imar hazirlatarak sanayi yapilarini kurduklari bilgisine erisilmistir.

Tasinmazlarin yakin ¢evresinde; Bogazliyan Kiiclk Sanayi Sitesi, bos arsalar ve tarlalar bulunmaktadir.

Bogazliyan-Candir
A (][T]

aziijan. Bogazliyan ilge
Merkezi

Bogazliyan-Kayseri
Yolu

o 4

Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu
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Bogazliyan ilce
Merkezi

Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Yozgat-Kayseri
Yolu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Kiguk Sanayi Sitesi 1,5 km
Bogazliyan ilce Merkezi 6 km

81736/30
80187)421/18171
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 82 ada 40 parsel lzerinde kantar binasi bulunmakta olup yapiya iliskin
herhangi bir yasal belge mevcut degildir. Diger parseller bir bitin halinde seker fabrikasi olarak
kullanilmaktadir. Tesisin konumlu oldugu 87 ada 116 parsel lzerinde cesitli binalar bulunmaktayken bu
parsele komsu parsellerde su havuzlari, depo alanlari, otopark alanlari, tarim alanlari vb. alanlar
bulunmaktadir.

Konu tasinmazlardan 82 ada 40 parselin Yozgat-Kayseri Yolu’na yaklasik 140 m; 83 ada 35 parselin Yozgat-
Kayseri Yolu’na yaklasik 300 m; 83 ada 36 parselin Yozgat-Kayseri Yolu’na yaklasik 150 m; 86 ada 70 parselin
Yozgat-Kayseri Yolu’na yaklasik 380 m cephesi bulunmakta olup diger parsellerin herhangi bir yola cephesi
bulunmamaktadir. Konu tasinmazlarin sinirlarini belirleyici bahge duvarlari ve tel gitler bulunmaktadir.

Tasinmazlar topografik olarak hafif egimli yapiya sahip olup geometrik olarak ¢okgen ve amorf sekle
sahiptirler.

87 ada 116 parsel;

Arag Kontrol Binasi ve Ana Nizamiye Binasi: S6z konusu yapilar betonarme yapl tarzinda insa edilmis olup tek
kattan olusmaktadirlar. Binalar mevcut ve yasal durumuna goére 145,90 m? kapali alandan olusmaktadir.
Binalar glivenlik amaciyla kullaniimaktadir.

Prefabrik Dinlenme Salonu, Prefabrik Yatakhaneler ve Prefabrik Ofis Binasi: S6z konusu yapilar prefabrik
betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadirlar. Binalar mevcut ve yasal durumuna
gore 1.456,50 m? kapali alandan olusmaktadir. Binalar santiye zamanindan kalma olup dinlenme ve ofis amagh
kullaniimaktadir.

Ciftci Dinlenme Tesisi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir.
Bina mevcut ve yasal durumuna goére 580,00 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina dinlenme amagli
kullaniimaktadir.

Ham Su Aritma Binasi: S6z konusu yapi gelik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 931,00 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina su aritma
amagli kullanilmaktadir.

Demir Mangan Giderim Tesisi, Demir Mangan Giderim Filtre Dairesi ve Atik Su Aritim Tesisi idari Bina: S6z
konusu yaplilar ¢elik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadirlar. Binalar mevcut
ve yasal durumuna gére 529,00 m? kapal alandan olusmaktadir. Binalar Fe (Demir) ve Mn (Mangan)
elementlerinin ayrisimi amaglh kullaniimaktadir.

Havalandirma Havuzlan: S6z konusu yapilar betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadirlar. Toplamda 4 adet havalandirma havuzu bulunmakta olup her bir yapi mevcut ve yasal
durumuna goére 46,72 m? kapali alana sahip olup toplamda 4 adet bina 186,88 m? kapali alana sahiptir.

Kiispe Pres Binasi: S0z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir. Bina
mevcut ve yasal durumuna gore 318,00 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina kispelerin pres edilerek hazir
hale getirilmesi amacl kullaniimaktadir.

Atik Su Pompa Dairesi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir.
Bina mevcut ve yasal durumuna gore 60,50 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina atik su pompalama amacli
kullanilmaktadir.
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Atik Toprak Tartim Kantar Binasi: S6z konusu yapi prefabrik betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin
kattan olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 12,00 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina kantar
kontrolii ve 6lgiimiiniin yapilmasi amagh kullaniimaktadir.

Park Bahge Sefligi Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gore 79,54 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina park ve
bahcelerin idaresi amacli kullanilmaktadir.

is¢i Bloklari: S6z konusu yapilar betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup toplamda 6 bloktan olusmaktadir.
S6z konusu bloklar 3 blok A Blok, 2 blok B Blok, 1 blok C Blok olarak adlandirilmakta olup A Blok bodrum, zemin
ve 1. normal kat olmak (izere toplam 3 kattan; B Blok bodrum, zemin ve 2 normal kat olmak Uzere toplam 4
kattan; C Blok bodrum, zemin ve 3 normal kat olmak {izere toplam 5 kattan olusmaktadirlar. isci Bloklari
mevcut ve yasal durumuna gére toplamda 7.846,09 m? kapali alandan olusmaktadir. Binalar konaklama amacli
kullanilmaktadir.

isci Yatakhane Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (1.105,66 m?), 1.
normal kat (1.105,65 m?), 2. normal kat (1.105,65 m?) ve 3. normal kat (1.105,65 m?) olmak uizere toplam 4
kattan olusmaktadir. Bina mevcut veyasal durumuna gére 4.422,61 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina
konaklama ve dinlenme amagli kullanilmaktadir.

Yemekhane: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (1.130,94 m?2) ve 1. normal
kat (1.130,94 m?) olmak Uzere toplam 2 kattan olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 2.261,88
m? kapali alandan olusmaktadir. Bina yemek yeme amacl kullaniimakta olup idari bina ile tiip gecit sayesinde
gecis saglanabilmektedir.

Pancar Numune Alma Binasi ve Pancar Yikama Tesisi Kontrol Binasi: S6z konusu yapilar betonarme yapi
tarzinda insa edilmis olup zemin kat (379,10 m2) ve 1. normal kat (225,00 m?) olmak Uzere toplam 2 kattan
olusmaktadirlar. Binalar mevcut ve yasal durumuna gére 604,10 m? kapali alandan olusmaktadir. Binalar
pancar yikama tesisi amach kullanilmaktadir.

Ana Nizamiye Pancar Kontrol Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 17,60 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina gtivenlik amacl
kullaniimaktadir.

Kire¢ Siitii Hazirlama Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gore 581,00 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina kireg stitu
hazirlama amagli kullanilmaktadir.

Atoélye Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (1.552,70 m?), 1. normal
kat (1.552,70 m?) ve 2. normal kat (1.552,70 m?) olmak lizere toplamda 3 kattan olusmaktadir. Bina mevcut ve
yasal durumuna gore 4.658,10 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina mekanik atdlye, elektrik atélyesi vb. gibi
atoélyelerinin kullanimi amagli kullaniimaktadir.

Yatay Seker Silo Binasi: S6z konusu yapi gelik konstriksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 7.594,53 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina seker
depolama kullanimi amagli kullanilmaktadir.

Kimyasal Depo Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir.
Bina mevcut ve yasal durumuna gére 434,27 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina ¢esitli kimyevi malzemelerin
bulundugu ve deneylerin yapildigi laboratuvar amacli kullanilmaktadir.

Misafirhane Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (957,40 m?), 1.
normal kat (957,40 m?) ve 2. normal kat (957,40 m?2) olmak lizere toplam 3 kattan olusmaktadir. Bina mevcut
ve yasal durumuna gore 2.872,20 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina konaklama ve dinlenme amagh
kullanilmaktadir.

idari Bina: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (840,00 m?), 1. normal kat
(840,00 m?) ve 2. normal kat (840,00 m?) olmak lzere toplam 3 kattan olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal
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durumuna goére 2.520,00 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina idari isler amagh kullaniimakta olup
yemekhaneye tiip gecit sayesinde gecis saglanabilmektedir.

Ana Uretim Binasi: S6z konusu yapi celik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gore 15.783,97 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina sekerin
Uretimi amach kullaniimaktadir.

Seker Kurutma Binasi: S6z konusu yapi celik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 1.332,42 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina sekerin
kurutulmasi amagli kullanilmaktadir.

Toz Seker Binasi ve Toz Seker Deposu: S6z konusu yapilar ¢elik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup
zemin kat (6.256,93 m?) ve asma kattan (3.128,47 m?) olusmaktadirlar. Binalar mevcut ve yasal durumuna gére
9,385,40 m? kapali alandan olusmaktadir. Binalar genel anlamda depo amach kullaniimaktadir.

Pancar Bos Kamyon Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (67,30 m?)
ve 1. normal kat (67,30 m?) olmak tzere toplam 2 kattan olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére
134,60 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina dinlenme ve giivenlik amach kullaniimaktadir.

Pancar Dolu Kamyon Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gore 9,70 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina dinlenme ve
givenlik amach kullaniimaktadir.

Camur Presleme Binasi: S0z konusu yapi prefabrik betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 965,00 m? kapal alandan olusmaktadir. Bina ¢camur
presleme amach kullanilmaktadir.

Kazan Tiirbin Binasi: S6z konusu yapi ¢elik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kat (1.937,33
m?) ve asma kattan (968,67 m?) olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 2.906,00 m? kapali alandan
olusmaktadir. Bina ¢esitli miihendislik isleri ve kazan dairesi islerinin yapilmasi amach kullaniimaktadir.

Kamyon Devirme Kontrol Pano Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapl tarzinda insa edilmis olup zemin kat
(55,83 m?), 1. normal kat (55,83 m?) ve 2. normal kat (55,84 m?) olmak lizere toplam 3 kattan olusmaktadir.
Bina mevcut ve yasal durumuna gore 167,50 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina kontrol ve glivenlik amagli
kullaniimaktadir.

Melas Tanki ve Fuel-Oil Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna goére 92,28 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina melas ve
akaryakit depolama amaclh kullaniimaktadir.

Acik Depo Alani: S6z konusu yapi celik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna goére 892,00 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina depo amagli
kullanilmaktadir.

Sogutma Binasi: S0z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir. Bina
toplamda 2 kuleden olusmakta olup mevcut ve yasal durumuna goére 368,77 m? kapali alandan olusmaktadir.
Bina sogutma amacli kullaniimaktadir.

Kiispe Kurutma Binasi: S6z konusu yapi gelik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gore 1.938,00 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina kiispelerin
kurutulmasi amaciyla kullanilmaktadir.

Merkezi Bina: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir. Bina
mevcut ve yasal durumuna gore 180 m? kapali alandan olusmaktadir.

Kesici Olgii Kabin Binasi: S6z konusu yapl betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gore 41,30 m? kapali alandan olusmaktadir.

Malzeme Kantari Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna goére 27,90 m? kapali alandan olusmaktadir.
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Merkezi Pompa istasyonu: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna goére 542 m? kapali alandan olusmaktadir.

Kiispe Pres ve Trafo Binasi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna gére 59,74 m? kapali alandan olusmaktadir.

Merkezi Pompa Trafo Binasi: S6z konusu yap! betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna goére 67,86 m? kapali alandan olusmaktadir.

Seker Kantari: S6z konusu yap! betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir. Bina
mevcut ve yasal durumuna gére 91 m? kapali alandan olusmaktadir.

Big-Bag Deposu: S6z konusu yapi celik konstriiksiyon yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olusmaktadir. Bina mevcut ve yasal durumuna goére 7.722 m? kapali alandan olusmaktadir. Bina seker
paketleme amaciyla kullanilmaktadir.

5. No.lu Sogutma Kulesi: S6z konusu yapi betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup zemin kattan
olugsmaktadir. Bina toplamda 1 kuleden olusmakta olup mevcut ve yasal durumuna goére 92 m? kapali alandan
olusmaktadir. Bina sogutma amaclh kullaniimaktadir.

D L ARy [

19-20-21
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Lejant
1-27 Arac Kontrol Binasi ve Ana Nizamiye Binasi
2-1:;15- Prefabrik Dinlenme Salonu, Prefabrik Yatakhaneler ve Prefabrik Ofis Binasi
3 Ciftci Dinlenme Tesisi
4 Ham Su Aritma Binasi
5.6-13 Demir Mangan Giderim Tesisi, Demir Mapgan Giderim Filtre Dairesi ve Atik Su Aritim Tesisi
Idari Bina
7-8-9-10 Havalandirma Havuzlari
11 Kiispe Pres Binasi
12 Atik Su Pompa Dairesi
17 Atik Toprak Tartim Kantar Binasi
18 Park Bahge Sefligi Binasi
19-20-21 isci Bloklari
22 isci Yatakhane Binasi
23 Yemekhane
24-28 Pancar Numune Alma Binasi ve Pancar Yikama Tesisi Kontrol Binasi
26 Ana Nizamiye Pancar Kontrol Binasi
29 Kireg Siitii Hazirlama Binasi
31 Atélye Binasi
33 Yatay Seker Silo Binasi
34 Kimyasal Depo Binasi
38 Misafirhane Binasi
39 idari Bina
41 Ana Uretim Binasi
42 Seker Kurutma Binasi
43-49 Toz Seker Binasi ve Toz Seker Deposu
44 Pancar Bos Kamyon Binasi
45 Pancar Dolu Kamyon Binasi
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46 Camur Presleme Binasi
47 Kazan Tiirbin Binasi
48 Kamyon Devirme Kontrol Pano Binasi
50 Melas Tanki ve Fuel-Oil Binasi
51 Acik Depo Alani
52-53 Sogutma Binasi
54 Kiispe Kurutma Binasi
55 Big-Bag Deposu
56 5 No.lu Sogutma Kulesi

BiNA ALANLARI

Parsel Bina Adi Bulundugu Kat / Blok Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Arag Kontrol Binasi ve Ana Zemin Kat 145,90 145,90
Nizamiye Binasi TOPLAM 145,90 145,90
Prefabrik Dinlenme Salonu, Zemin Kat 1.456,50 1.456,50
Prefabrik Yatakhaneler ve
Prefabrik Ofis Binasi TOPLAM 1.456,50 1.456,50
o o Zemin Kat 580,00 580,00
Ciftci Dinlenme Tesisi
TOPLAM 580,00 580,00
Zemin Kat 931,00 931,00
Ham Su Aritma Binasi
TOPLAM 931,00 931,00
Demir Mangan Giderim Zemin Kat 529,00 529,00
Tesisi, Demir Mangan
Giderim Filtre Dairesi ve
Atik Su Arritim Tesisi idari TOPLAM 529,00 529,00
Bina
Zemin Kat 186,88 186,88
Havalandirma Havuzlari
TOPLAM 186,88 186,88
K bres Bi Zemin Kat 318,00 318,00
Uspe Pres Binasi
87 ada 116 P TOPLAM 318,00 318,00
parsel -
Zemin Kat 60,50 60,50
Atik Su Pompa Dairesi
TOPLAM 60,50 60,50
Atik Toprak Tartim Kantar Zemin Kat 12,00 12,00
Binasi TOPLAM 12,00 12,00
o Zemin Kat 79,54 79,54
Park Bahge Sefligi Binasi
TOPLAM 79,54 79,54
A Blok (Bodrum + Zemin 4.416,75 4.416,75
+ 1. Normal Kat)
o B Blok (Bodrum + Zemin 2.355,60 2.355,60
Isci Bloklari + 2 Normal Kat)
C Blok (Bodrum + Zemin 1.073,74 1.073,74
+ 3 Normal Kat)
TOPLAM 7.846,09 7.846,09
Zemin Kat 1.105,66 1.105,66
. . 1. Normal Kat 1.105,65 1.105,65
Isci Yatakhane Binasi
2. Normal Kat 1.105,65 1.105,65
3. Normal Kat 1.105,65 1.105,65
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TOPLAM 4.422,61 4.422,61
Zemin Kat 1.130,94 1.130,94
Yemekhane 1. Normal Kat 1.130,94 1.130,94
TOPLAM 2.261,88 2.261,88
Pancar Numune Alma Binasi Zemin Kat 379,10 379,10
ve Pancar Yikama Tesisi 1. Normal Kat 225,00 225,00
Kontrol Binasi TOPLAM 604,10 604,10
Ana Nizamiye Pancar Zemin Kat 17,60 17,60
Kontrol Binasi TOPLAM 17,60 17,60
) ) Zemin Kat 581,00 581,00
Kireg Sutli Hazirlama Binasi
TOPLAM 581,00 581,00
Zemin Kat 1.552,70 1.552,70
1. Normal Kat 1.552,70 1.552,70
Atdlye Binasi
2. Normal Kat 1.552,70 1.552,70
TOPLAM 4.658,10 4.658,10
o Zemin Kat 7.594,53 7.594,53
Yatay Seker Silo Binasi
TOPLAM 7.594,53 7.594,53
) ) Zemin Kat 434,27 434,27
Kimyasal Depo Binasi
TOPLAM 434,27 434,27
Zemin Kat 957,40 957,40
1. Normal Kat 957,40 957,40
Misafirhane Binasi
2. Normal Kat 957,40 957,40
TOPLAM 2.872,20 2.872,20
Zemin Kat 840,00 840,00
. 1. Normal Kat 840,00 840,00
Idari Bina
2. Normal Kat 840,00 840,00
TOPLAM 2.520,00 2.520,00
L . Zemin Kat 15.783,97 15.783,97
Ana Uretim Binasi
TOPLAM 15.783,97 15.783,97
) Zemin Kat 1.332,42 1.332,42
Seker Kurutma Binasi
TOPLAM 1.332,42 1.332,42
_ Zemin Kat 6.256,93 6.256,93
Toz eker Binasi ve Toz Asma Kat 3.128,47 3.128,47
Seker Deposu
TOPLAM 9.385,40 9.385,40
Zemin Kat 67,30 67,30
Pancar Bos Kamyon Binasi 1. Normal Kat 67,30 67,30
TOPLAM 134,60 134,60
. Zemin Kat 9,70 9,70
Pancar Dolu Kamyon Binasi
TOPLAM 9,70 9,70
. Zemin Kat 965,00 965,00
Camur Presleme Binasi
TOPLAM 965,00 965,00
Zemin Kat 1.937,33 1.937,33
Kazan Tirbin Binasi Asma Kat 968,67 968,67
TOPLAM 2.906,00 2.906,00
Kamyon Devirme Kontrol Zemin Kat 55,83 55,83
Pano Binasi 1. Normal Kat 55,83 55,83
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2. Normal Kat 55,84 55,84
TOPLAM 167,50 167,50
Melas Tanki ve Fuel-Oil Zemin Kat 92,28 92,28
Binasi TOPLAM 92,28 92,28
Zemin Kat 892,00 892,00
Acik Depo Alani
TOPLAM 892,00 892,00
. Zemin Kat 368,77 368,77
Sogutma Binasi
TOPLAM 368,77 368,77
Zemin Kat 1.938,00 1.938,00
Klspe Kurutma Binasi
TOPLAM 1.938,00 1.938,00
Zemin Kat 180,00 180,00
Merkezi Bina
TOPLAM 180,00 180,00
N Zemin Kat 41,30 41,30
Kesici Ol¢li Kabin Binasi
TOPLAM 41,30 41,30
Zemin Kat 27,90 27,90
Malzeme Kantari Binasi
TOPLAM 27,90 27,90
. Zemin Kat 542,00 542,00
Merkezi Pompa Istasyonu
TOPLAM 542,00 542,00
Zemin Kat 59,74 59,74
Kiispe Pres ve Trafo Binasi
TOPLAM 59,74 59,74
Zemin Kat 67,86 67,86
Merkezi Pompa Trafo Binasi
TOPLAM 67,86 67,86
Zemin Kat 91,00 91,00
Seker Kantari
TOPLAM 91,00 91,00
Zemin Kat 7.722,00 7.722,00
Big-Bag Deposu
TOPLAM 7.722,00 7.722,00
. Zemin Kat 92,00 92,00
5 No.lu Sogutma Kulesi
TOPLAM 92,00 92,00
Zemin Kat 0,00 1.600,00
Havalandirma Havuzu
TOPLAM 0,00 1.600,00
Zemin Kat 0,00 2.100,00
Dengeleme Havuzu
TOPLAM 0,00 2.100,00
Zemin Kat 0,00 625,00
Yari Agitk Depo Yapisi
TOPLAM 0,00 625,00
Zemin Kat 0,00 90,00
Tarim Aletleri Parki
TOPLAM 0,00 90,00
. Zemin Kat 0,00 150,00
Lojman Oto Sundurmalari
TOPLAM 0,00 150,00
82 ada 40 . Zemin Kat 0,00 95,00
Kantar Binasi
parsel TOPLAM 0,00 95,00
GENEL TOPLAM 80.911,14 85.571,14
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme, prefabrik betonarme ve celik konstriiksiyon

insaat Nizami Ayrik ve bitisik nizam
1 katli (Arag Kontrol Binasi ve Ana Nizamiye Binasi, Prefabrik Dinlenme Salonu,
Prefabrik Yatakhaneler ve Prefabrik Ofis Binasi, Cift¢i Dinlenme Tesisi, Ham Su
Aritma Binasi, Demir Mangan Giderim Tesisi, Demir Mangan Giderim Filtre
Dairesi ve Atik Su Aritim Tesisi idari Bina, Havalandirma Havuzlari, Kiispe Pres
Binasi, Atik Su Pompa Dairesi, Atik Toprak Tartim Kantar Binasi, Park Bahge Sefligi
Binasi, Pancar Numune Alma Binasi ve Pancar Yikama Tesisi Kontrol Binasi, Ana
Nizamiye Pancar Kontrol Binasi, Kire¢ Sutli Hazirlama Binasi, Yatay Seker Silo
Binasi, Kimyasal Depo Binasi, Ana Uretim Binasi, Seker Kurutma Binasi, Pancar
Dolu Kamyon Binasi, Camur Presleme Binasi, Melas Tanki ve Fuel-Qil Binasi, Agik
Depo Alani, Sogutma Binasi, Kiispe Kurutma Binasi, Kantar Binasi, Bekgi Binasi,

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Ciftci Evi, Malzeme Deposu, Yangin Binasi, Yangin Suyu Deposu, Kamyon

Kaldirma Alani, Merkezi Bina, Seker Kantari, Kesici Ol¢ii Kabin Binasi, Malzeme

Kantari Binasi, Merkezi Pompa istasyonu, Kiispe Pres ve Trafo Binasi, Merkezi

Pompa Trafo Binasl, Big-Bag Deposu ve 5 No.lu Sogutma Kulesi)

2 katli (Yemekhane, Pancar Numune Alma Binasi ve Pancar Yikama Tesisi Kontrol

Binasi, Toz Seker Binasi ve Toz $Seker Deposu, Pancar Bos Kamyon Binasi, Kazan

Tirbin Binasi, idari Bina)

3 kath (isci Bloklari (A Blok), Atélye Binasi, Misafirhane Binasi, idari Bina, Kamyon

Devirme Kontrol Pano Binasi)

4 katl (isci Bloklari (B Blok), isci Yatakhane Binasi)

5 katl (isci Bloklari (C Blok))

80.911,14 m? (Yasal durum)

85.571,14 m? (Mevcut durum)

Bina Toplam insaat Alani

Yasi 2-16

Dis Cephe Siva Uistl boya, briit beton ve prefabrik dis cephe giydirmesi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut (idari Bina)

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut degil

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Seker Fabrikasi (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 80.911,14 m? (Yasal durum)
85.571,14 m? (Mevcut durum)

Zemin Seramik, sertlestirilmis beton, karo, mozaik kaplama, laminat parke

Duvar Celik kaplama, siva Usti boya, sac kaplama

Tavan Algi sivali saten boya, trapez sac, algipan, briit beton, siva listii boya, asmolen
asma tavan

Aydinlatma Floresan, spot lamba

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Konu tasinmazlardan 87 ada 116 parsel lizerine yer alan yapilarin onayli mimari projeden farkli olarak bazi

alanlarda bolimlendirme ve kullanim degisikligi yapildigi tespit edilmistir. Bu aykiriliklar disinda mevcut
durumunda onayl mimari proje ile uyumludur. S6z konusu aykiriliklar geri dénistirilebilir niteliktedir. ilgili
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belediyeden yapilan incelemelerde s6z konusu degisikliklere iliskin herhangi bir cezai tutanaga
rastlanmamistir. Ayrica konu tasinmazlardan 87 ada 116 parsel lizerinde yer alan havalandirma havuzu,
dengeleme havuzu, yari acik depo yapisi, tarim aletleri parki ve lojman oto sundurmalari ve 82 ada 40 no.lu
parsel Gzerinde yer alan kantar binasina ait herhangi bir yasal belge bulunmamaktadir. Bu yapilar igin ruhsat
alinmasi gerekmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 87 ada 116 parsel izerine yer alan yapilarin mevcut durumdaki aykiriliklari basit tadilatla
geri dondstirilebilir nitelikte olup parsel tGzerinde yer alan havalandirma havuzu, dengeleme havuzu, yari
acik depo yapisi, tarim aletleri parki ve lojman oto sundurmalari ve 82 ada 40 no.lu parsel lizerinde yer alan
kantar binasi icin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini
gerekmektedir.
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SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e  Konu tasinmazlardan 82 ada 40 parselin Yozgat-Kayseri Yolu'na yaklasik 140 m; 83 ada 35 parselin Yozgat-Kayseri
Yolu'na yaklasik 300 m; 83 ada 36 parselin Yozgat-Kayseri Yolu’na yaklasik 150 m; 86 ada 70 parselin Yozgat-
Kayseri Yolu’na yaklasik 380 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar tam hisselidir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 87 ada 116 parsel lizerinde yer alan tesisler faaldir.

Degerleme konusu tagsinmazlardan 87 ada 116 parsel emsal hakkinin hepsini kullanmamaktadir.

S6z konusu tasinmazlardan 87 ada 116 parselin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Tasinmazlar topografik olarak hafif egimli yapiya sahip olup geometrik olarak cokgen ve amorf sekle sahiptirler.
e Tasinmazlarin konumlu oldugu bélge, alici kitlesi, kisitli alanlar vb. sebeplerden 6tiiri alicisi azdir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu, Yozgat-Kayseri Yolu Gzerinde ticari ve sanayi anlaminda gelisim oldukca kisith
olup tasinmazlarin yakin ¢evresinde genel anlamda tarim alanlari bulunmaktadir. Bélge sanayi agisindan gelisim
gostermemektedir.

e Konu tasinmazlardan 87 ada 116 no.lu parsel lizerinde yer alan havalandirma havuzu, dengeleme havuzu, yari
acik depo yapisi, tarim aletleri parki ve lojman oto sundurmalari ve 82 ada 40 no.lu parsel Uzerinde yer alan
kantar binasina ait erhangi bir yasal evrak bulunmamaktadir.

v FIRSATLAR

X TEHDITLER

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de tlke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilebilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlardan 87 ada 116 parsel cins tashihli tapuya sahip
tasinmaz olmasi ve siklikla ahm satimi yapilan nitelikte gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar
dogrultusunda arsa/tarla ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”
uygulanmistir. Degerleme konusu 80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, 81 ada 13
parsel, 81 ada 14, 24, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, 86 ada
43 ve 70 parseller, 87 ada 117 parsel, 294 ada 1 parsel, 295 ada 3 parsel ve 295 ada 6 parsellerin satisa emsal
olabilecek gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklagimi
yontemine gore el degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklagimi” uygulanmistir. Konu tasinmazlardan
87 ada 116 parsel lizerinde bulunan fabrika tesisi i¢cin bulundugu boélgede yapilan arastirmalara gére benzer
nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmamasi ve genellikle miilk sahipleri tarafindan kullaniimasi ve
bolgenin kiicik bir yerlesim bolgesi olmasi ve bolgede “Fabrika” amacgli benzer nitelikteki tasinmaz
bulunmamasi nedeni ile nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir. Degerleme konusu 80 ada, 38, 40, 41,
42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, 81 ada 13 parsel, 81 ada 14, 24, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40
parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 117 parsel, 294 ada 1
parsel, 295 ada 3 parsel ve 295 ada 6 parsellerin bulundugu bdlgede yapilan arastirmalara gére benzer
nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmamasi ve genellikle milk sahipleri tarafindan kullaniimasi
nedeniyle “Gelir Yaklasim1” uygulanmamistir. Pazar yaklasimi 87 ada 116 parsel icin maliyet yaklasiminda
arsa/tarla degerinin tespitinde kullaniimistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
oniinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

.. 3 .. . S t F- t
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant Ya::ii:na Satlia?:;::nu/ Yuz ((:E;lmu (TL)a £ Iy(:_LI/mz) Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
B5lee Halki Zelg:r:j‘:;:ra akin ko:Srr:iisau E: 1,05 Satilmig * Yz 6l¢imu daha kagtiktar.
1 g Bo§“azll an y” esi Yukarll Konut (3 Kat (Yaklasik 1 yil 700 300.000 429 * Daha avantajli konumdadir.
MaghaIIZ’de konugmludur izinli) once) * Bogazliyan ilce merkezine yakindir.
Degerleme konusu * Yiiz 6lgimi daha klguktir.
*B k .
Sahibinden tasinmazlara yakin konumda, E: 0,70 Satilik * Dzazearvaonrll;'rlr:(ijriil:durumuna sahiptir
2 Bogazliyan ilcesi Asagi Mahalle Konut (2 Kat 9.713 1.845.660 190 . . J . par.
- 290  ada 52 arselde izinli) (1 aydir) * Bogazliyan ilce merkezine yakindir.
konumludur P * Acil satiliktir.
’ * Hen(z teklif gormemistir.
Degerleme konusu * Ylz 6lcimi daha kagdktdr.
tasinmazlara yakin konumda, £:0.70 * Benzer konumdadir.
3 Sahibinden Bogazliyan ilgesi Bahgeler Konut ('2 Iéat Satilik 3021 800.000 265 * Daha avantajli imar durumuna sahiptir.
- Mabhallesi 94 ada 335, 336, izinli) (1 aydir) ’ ' * Bogazliyan ilge merkezine yakindir.
337, 338, 339, 340 parsellerde * Hen(z teklif gormemistir.
konumludur. * Pazarlik payr mevcuttur.
* Yiz 6lcimi daha kagdktdr.
Degerleme konusu * Daha avantajli konumdadir.
tasinmazlara yakin konumda, E: 1,05 * Bogazliyan ilce merkezine yakindir.
4 Sg;gagg:gfr_:glak Bogazliyan ilcesi Yukari Konut (3 Kat (fztllc;l:r) 2.247 1.000.000 445 * Cadde cephelidir.
Mahallesi Yenifakili Caddesine izinli) ¥ * Daha avantajli imar durumuna sahiptir.

konumludur.

* Hen(z teklif gormemistir.
* Pazarlik payr mevcuttur.

*Emsallerin karsilastirmasinda 80 ada 47 parsel baz alinmistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélge Bogazliyan ilce merkezinin dis ceperinde yer almaktadir. Bélge konut, sanayi ve ticaret
yogunlugu anlaminda gelisim gostermemekte olup bolgede tarimsal faaliyetler yiritilmektedir. Arsa ve arazilerin konumu, yapilasma sartlari, yiz
Olcimii, yola cephesi ve hisseli olma durumlarina gére incelendiginde konu tasinmazlardan sanayi lejantli parsellerin konut parselleri fiyatlarindan
daha disik olacag bilgisi alinmistir. Bolge sanayi agisindan tercih edilmemektedir. Konu tasinmazlar icin goris alindiginda tasinmazlarin bulundugu
bolgenin ilge merkezinin ¢ok disinda yer aldigi, bolgede halen tarimsal faaliyetlerin devam ettigi, bolgede altyapi olanaklarinin kisith oldugu vb.
sebeplerden 6tiirll yola cepheli sanayi parsellerinin 200-225 TL/m? araliginda, yola cephesi bulunmayan parsellerin 100-150 TL/m? araliginda alici
bulabilecegi bilgisi edinilmistir.
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Tarla Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi Konum Lejant Ya::ii:na Sat';a?:;:ru/ Yuz ((:E;lmu (leatls Fly(?rtl_llmz) Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
. Degerleme konusu * Benzer konumdadir.
Bogazliyan tasinmazlara yakin konumda Satilmis * Yiz 6lgimi daha kiiglktlr
1 Belediyesi Bogazl ilcesi A . Tarla - (Yaklasik 1 yil 10.000 100.000 10 * Kadast | helidi )
0354 645 2000 ogazliyan ilgesi sagl énce) adastro y_o.una cephelidir.
Mahallede konumludur. * Tarim arazisi olarak kullaniimaktadir.
* Daha avantajli konumdadir.
* Yz 6l¢imu daha kagtktar.
Degerleme konusu * llce merkezine yakindir.
Kilicbey tasinmazlara yakin konumda, Satilik * Yola cephelidir.
2 Gayrimenkul Bogazliyan ilcesi Kemaliye Tarla - (1 aydir) 18.252 460.000 25 * Tarim arazisi olarak kullanilmaktadir.

055511098 12 Mahallesi 358 ada 104 * 330.000 TL teklif gormiis ama
parselde konumludur. satilmamistir. 420.000 TL fiyata kadar
distlebilecegi bilgisi alinmistir.
* Pazarlk payi orani yiiksektir.

* Daha avantajli konumdadir.
* Yiiz 6lgimu daha klguktir.

Degerleme konusu i .
Ilce merkezine yakindir.
Kilighey tasinmazlara yakin konumda, Satilik * Kadastro yoluna cephelidir
3 Gayrimenkul Bogazliyan ilcesi Yukari Tarla - 17.784 360.000 20 " y. . P )
. (1 aydir) Tarim arazisi olarak kullanilmaktadir.
055511098 12 Mahallesi 133 ada 5 parselde " o
320.000 TL teklif gormis ama
konumludur.
satiimamustir.
* Pazarlik payi orani yiksektir.
. * Daha dezavantajli konumdadir.
Degerleme konusu o ] .
Cayyolu tasinmazlara yakin konumda YUz Olgimd benzerdir.
, * S e
4  Gayrimenkul Bogazliyan ilcesi Asagl Tarla - (fztl:;lrr) 20.300 225.000 11 " $::?nsz:)a\z/iosliuc::r(;ip;jllgiiilwljll;dlr
0537964 71 17 Mahallesi 299 ada 21 parselde y * . e - '
Hen(z teklif gormemistir.
konumludur.

* Pazarlik payr bulunmaktadir.

*Emsallerin karsilastirmasinda 81 ada 14 parsel baz alinmigtir.
Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede yapilan arastirmalar ve emlak ofisleri ile yapilan gériismeler neticesinde, bolgede son
zamanlarda alim satimin gerceklesmedigi bilgisine ulasiimistir. Bélge konut, sanayi, ticaret yogunlugu anlaminda dislik seviyelerde yer alip, bolgede
tarimsal faaliyetler yiritilmektedir. S6z konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmalar sonucunda tarla vasifli yola cepheli
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tasinmazlarin 15-20 TL/m? birim fiyat, yola cephesi bulunmayan tasinmazlarin 10-15 TL/m? birim fiyat lizerinden satisa konu olabilecegi bilgisi
edinilmistir.

Emsal Krokisi / Arsa-Tarla

o«
"
Y

Tarla Emsalleri — 3 No.lu Emsal

E i Ly i
g v B8

AT Degerleme Konusu
R Taginmazlar
< £ .
Bogazliyan

EBOL [ E VA

3 %\ Arsa Emsalleri —3 No.lu Emsal
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Arsa Emsalleri — 2 No.lu Emsal

Tarla Emsalleri — 1 No.lu Emsal
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Arsa;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 429 190 265 445

© _ Pazarlik Pay 0% 0% -15% -10%
E < G Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
b :g % Satis Kosullari 0% 10% 0% 0%
g = g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 40% 0% 0% 0%

. Konum -5% 0% 0% -5%

§ = % Yapilagsma Hakki -45% -14% -14% -45%
gg % Yiiz Olgiimii -25% -10% 15% 17%
& = i3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 150 159 160 132

*Arsa karsilastirma tablosunda 80 ada 47 parsel baz alinmistir.

Tarla;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 10 25 20 11
© < Pazarlik Payi 0% -15% -10% -5%
E < 3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
b g % Satis Kosullari 0% -10% -10% 0%
g = g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 40% 0% 0% 0%
. Konum 0% -10% -5% 40%
I ]
® = g Yapilagsma Hakki 0% 0% 0% 0%
: g £ Yiiz Olgiimii -10% 7% 7% 5%
(7, R .
& > 3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 13 16 14 14

*Tarla karsilagtirma tablosunda 81 ada 14 parsel baz alinmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz &6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapiimistir.
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TARLA VE ARSA DEGERLERI

Ada/Parsel Yiiz Ol¢limii (m?) Birim Deger (TL/m?) Tarla/Arsa Degeri (TL)
80 ada 38 parsel 27.351,00 10,00 275.000
80 ada 40 parsel 50.396,00 10,00 505.000
80 ada 41 parsel 26.350,00 11,00 290.000
80 ada 42 parsel 20.138,00 11,00 220.000
80 ada 45 parsel 12.523,00 11,00 140.000
80 ada 46 parsel 86.620,00 8,00 695.000
80 ada 47 parsel 21.074,00 150,00 3.160.000
81 ada 12 parsel 15.000,00 50,00 750.000
81 ada 13 parsel 19.600,00 12,00 235.000
81 ada 14 parsel 32.200,00 13,00 420.000
81 ada 24 parsel 11.172,00 160,00 1.790.000
81 ada 30 parsel 18.400,00 12,00 220.000
81 ada 36 parsel 20.351,00 12,00 245.000
82 ada 40 parsel 21.622,21 17,00 370.000
83 ada 35 parsel 7.607,72 21,00 160.000
83 ada 36 parsel 4.804,65 20,00 95.000

84 ada 7 parsel 62.000,00 130,00 8.060.000
86 ada 43 parsel 2.166,39 180,00 390.000
86 ada 70 parsel 36.338,52 55,00 2.000.000
87 ada 116 parsel 724.031,98 100,00 72.405.000
87 ada 117 parsel 3.811,84 145,00 555.000
294 ada 1 parsel 19.125,00 150,00 2.870.000
295 ada 3 parsel 11.722,00 12,00 140.000
295 ada 6 parsel 11.020,00 12,00 130.000
TOPLAM DEGERI 96.120.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6ninde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gézle goralur fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger

Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimenkullerin lzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmazlara
yakin bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insaYih insaat Alani  Birim Maliyet  Diizeltilmis
Birim Maliyet*

1 Yuklenici Firma Ankara Depo 2021 3.500 m? 2.250 TL/m? 4,175 TL/m?

2 Yiklenici Firma Balikesir Depo 2021 7.000 m? 2.000 TL/m? 3.800 TL/m?

3 Yiklenici Firma Tuzla Deri OSB  Fabrika 2021 4.000 m? 1.850 TL/m? 3.000 TL/m?

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Maliyet yaklagimi ile degerleme galismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapiimamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

TARLA VE ARSA DEGERLERI

Ada/Parsel Yuz(g‘li;)u mu Birim Deger (TL/m?) Tarla/ A(:_SS Degeri
80 ada 38 parsel 27.351,00 10,00 275.000
80 ada 40 parsel 50.396,00 10,00 505.000
80 ada 41 parsel 26.350,00 11,00 290.000
80 ada 42 parsel 20.138,00 11,00 220.000
80 ada 45 parsel 12.523,00 11,00 140.000
80 ada 46 parsel 86.620,00 8,00 695.000
80 ada 47 parsel 21.074,00 150,00 3.160.000
81 ada 12 parsel 15.000,00 50,00 750.000
81 ada 13 parsel 19.600,00 12,00 235.000
81 ada 14 parsel 32.200,00 13,00 420.000
81 ada 24 parsel 11.172,00 160,00 1.790.000
81 ada 30 parsel 18.400,00 12,00 220.000
81 ada 36 parsel 20.351,00 12,00 245.000
82 ada 40 parsel 21.622,21 17,00 370.000
83 ada 35 parsel 7.607,72 21,00 160.000
83 ada 36 parsel 4.804,65 20,00 95.000
84 ada 7 parsel 62.000,00 130,00 8.060.000
86 ada 43 parsel 2.166,39 180,00 390.000
86 ada 70 parsel 36.338,52 55,00 2.000.000
87 ada 116 parsel 724.031,98 100,00 72.405.000
87 ada 117 parsel 3.811,84 145,00 555.000
294 ada 1 parsel 19.125,00 150,00 2.870.000
295 ada 3 parsel 11.722,00 12,00 140.000
295 ada 6 parsel 11.020,00 12,00 130.000

TOPLAM DEGERI 96.120.000
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Yasal Durum;

BiNA DEGERLERI

Binalar Bin:\m,Az;anl Birim Maliyet (TL/m?) Ymrar(r;r)a Payi Bina(ﬁjéeri
Arag Kontrol Binasi ve Ana ;. g 1.750 17% 211.920
Nizamiye Binasi
Prefabrik Dinlenme
Yataiafn”e”l;f::i?;';brik 1.456,50 2.750 17% 3.324.461
Ofis Binasl
Ciftci Dinlenme Tesisi 580,00 3.000 17% 1.444.200
Ham Su Aritma Binasi 931,00 2.500 17% 1.931.825
Demir Mangan Giderim
Tesisi, Demir Mangan
Giderim Filtre Dairesi ve 529,00 2.500 17% 1.097.675
Atik Su Aritim Tesisi Idari
Bina
Havalandirma Havuzlari 186,88 2.500 17% 387.776
Kiispe Pres Binasi 318,00 3.000 17% 791.820
Atik Su Pompa Dairesi 60,50 2.500 17% 125.538
Atk TOpFaE';IZ;t'm Kantar 15 00 2.500 17% 24.900
Park Bahge Sefligi Binasi 79,54 3.000 17% 198.055
isci Bloklari 7.846,09 2.750 17% 17.908.700
isci Yatakhane Binasi 4.422,61 2.750 17% 10.094.607
Yemekhane 2.261,88 2.750 17% 5.162.741
Pancar Numune Alma
Binasi ve Pancar Yikama 604,10 3.250 17% 1.629.560
Tesisi Kontrol Binasi
A”aK':::rzl"éeinZ?car 17,60 1.750 17% 25.564
Kireg Sutli Hazirlama Binasi 581,00 2.750 17% 1.326.133
Atolye Binasi 4.658,10 3.750 17% 14.498.336
Yatay Seker Silo Binasi 7.594,53 6.750 17% 42.548.354
Kimyasal Depo Binasi 434,27 2.750 17% 991.221
Misafirhane Binasi 2.872,20 4.000 17% 9.535.704
idari Bina 2.520,00 4.000 17% 8.366.400
Ana Uretim Binasi 15.783,97 4.500 17% 58.953.128
Seker Kurutma Binasi 1.332,42 3.750 17% 4.147.157
Toz 5;;;;'?3'2225‘:? Toz 438540 4.750 17% 37.001.940
Pancar Bog Kamyon Binasi 134,60 2.500 17% 279.295
Pancar gion':s'famyon 9,70 2.500 17% 20.128
Camur Presleme Binasi 965,00 3.500 17% 2.803.325
Kazan Tiirbin Binasi 2.906,00 4.000 17% 9.647.920
Kamy°2a'3ni";ir:aes:<°”tr°' 167,50 3.000 17% 417.075
Melas Tagi'::a"s? Fuel-Oil 92,28 3.000 17% 229.777
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Acik Depo Alani 892,00 2.250 17% 1.665.810
Sogutma Binasi 368,77 2.000 12% 649.035
Kispe Kurutma Binasi 1.938,00 4.000 10% 6.976.800
Merkezi Bina 180,00 1.750 17% 261.450
Kesici Olgii Kabin Binasi 41,30 750 17% 25.709
Malzeme Kantari Binasi 27,90 750 17% 17.368
Merkezi Pompa istasyonu 542,00 750 17% 337.395
Kispe Pres ve Trafo Binasi 59,74 1.750 17% 86.772
Merkez';:a”;f’a Trafo 67,86 1.750 17% 98.567
Seker Kantari 91,00 750 17% 56.648
Big-Bag Deposu 7.722,00 3.500 4% 25.945.920
5 No.lu Sogutma Kulesi 92,00 3.500 3% 312.340
TOPLAM DEGERI 271.559.048
Harici ve Miiteferrik isler ?:;; Blr;?l-;\/lr:zl)lyet Topla(r‘:l-Ll))egerl
Yol (Asfalt + Kilitli Parke Tas) 75.000,00 150 11.250.000
Tel Cit 14.000,00 100 1.400.000
Saha Betonu 82.000,00 250 20.500.000
Beton Havuzlar 5.000,00 1500 7.500.000
Beton Duvarlar 300,00 350 105.000
Silo Alti Beton imalatlar - - 63.395.000
TOPLAM DEGERI 104.150.000
Arsa ve Tarla Degeri 96.120.000 TL
Bina Degeri 271.559.048 TL
Harici Muteferrik isler 104.150.000 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 471.829.048 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 471.830.000 TL

Mevcut Durum;

BiNA DEGERLERI

Binalar Bina Alani  Birim Maliyet  Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Arag Kontrol Blr';?r?;;e Ana Nizamiye 145,90 1.750 17% 211.920
Prefabrik Dinlenme Salonu, Prefabrik o
Yatakhaneler ve Prefabrik Ofis Binasi 1.456,50 2.750 17% S
Ciftci Dinlenme Tesisi 580,00 3.000 17% 1.444.200
Ham Su Aritma Binasi 931,00 2.500 17% 1.931.825
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Demir Mangan Giderim Tesisi, Demir

Mangan Giderim Filtre Dairesi ve Atik 529,00 2.500 17% 1.097.675
Su Aritim Tesisi idari Bina
Havalandirma Havuzlari 186,88 2.500 17% 387.776
Kiispe Pres Binasi 318,00 3.000 17% 791.820
Atik Su Pompa Dairesi 60,50 2.500 17% 125.538
Atik Toprak Tartim Kantar Binasi 12,00 2.500 17% 24.900
Park Bahge Sefligi Binasi 79,54 3.000 17% 198.055
isci Bloklar 7.846,09 2.750 17% 17.908.700
isci Yatakhane Binasi 4.422,61 2.750 17% 10.094.607
Yemekhane 2.261,88 2.750 17% 5.162.741
Pa”caJII:”n':;“::sﬁ:”lgzni':jsé; z:lancar 604,10 3.250 17% 1.629.560
Ana Nizamiye Pancar Kontrol Binasi 17,60 1.750 17% 25.564
Kireg Sutli Hazirlama Binasi 581,00 2.750 17% 1.326.133
Atolye Binasi 4.658,10 3.750 17% 14.498.336
Yatay Seker Silo Binasi 7.594,53 6.750 17% 42.548.354
Kimyasal Depo Binasi 434,27 2.750 17% 991.221
Misafirhane Binasi 2.872,20 4.000 17% 9.535.704
idari Bina 2.520,00 4.000 17% 8.366.400
Ana Uretim Binasi 15.783,97 4.500 17% 58.953.128
Seker Kurutma Binasi 1.332,42 3.750 17% 4.147.157
Toz Seker Binasi ve Toz Seker Deposu 9.385,40 4.750 17% 37.001.940
Pancar Bog Kamyon Binasi 134,60 2.500 17% 279.295
Pancar Dolu Kamyon Binasi 9,70 2.500 17% 20.128
Camur Presleme Binasi 965,00 3.500 17% 2.803.325
Kazan Tirbin Binasi 2.906,00 4.000 17% 9.647.920
Kamyon Devirme Kontrol Pano Binasi 167,50 3.000 17% 417.075
Melas Tanki ve Fuel-Oil Binasi 92,28 3.000 17% 229.777
Acik Depo Alani 892,00 2.250 17% 1.665.810
Sogutma Binasi 368,77 2.000 12% 649.035
Kispe Kurutma Binasi 1.938,00 4.000 10% 6.976.800
Merkezi Bina 180,00 1.750 17% 261.450
Kesici Ol¢ii Kabin Binasi 41,30 750 17% 25.709
Malzeme Kantari Binasi 27,90 750 17% 17.368
Merkezi Pompa istasyonu 542,00 750 17% 337.395
Kispe Pres ve Trafo Binasi 59,74 1.750 17% 86.772
Merkezi Pompa Trafo Binasi 67,86 1.750 17% 98.567
Seker Kantari 91,00 750 17% 56.648
Big-Bag Deposu 7.722,00 3.500 4% 25.945.920
5 No.lu Sogutma Kulesi 92,00 3.500 3% 312.340
Havalandirma Havuzu 1.600,00 1.400 17% 1.859.200
Dengeleme Havuzu 2.100,00 1.400 17% 2.440.200
Yari Agik Depo Yapisi 625,00 650 12% 357.500
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Tarim Aletleri Parki 90,00 650 12% 51.480
Lojman Oto Sundurmalari 150,00 650 12% 85.800
Kantar Binasi 95,00 2.500 32% 161.500
TOPLAM DEGERI 276.514.728
Harici ve Miiteferrik isler ?::; Blr;:}\llnle)lyet Topla(rprLl))egerl
Yol (Asfalt + Kilitli Parke Tas) 75.000,00 150 11.250.000
Tel Cit 14.000,00 100 1.400.000
Saha Betonu 82.000,00 250 20.500.000
Beton Havuzlar 5.000,00 1500 7.500.000
Beton Duvarlar 300,00 350 105.000
Silo Alti Beton imalatlar - - 63.395.000
TOPLAM DEGERI 104.150.000

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM MEVCUT DURUM DEGERI

Arsa/Tarla Degeri 96.120.000 TL

Bina Degeri 276.514.728 TL

Harici Miteferrik isler 104.150.000 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 476.784.728 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 476.785.000 TL

Not: Mevcut durum degeri bilgi amagh paylagilmistir.

Gelir Yaklagimi

Bu degerleme galismasinda gelir yaklasimi uygulanmamistir.
7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak 80 ada 38, 40, 41, 42,
45 ve 46 parseller, 81 ada 13, 14, 30 ve 36 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller ve 295 ada 3
ve 6 parseller igin “Tarla”; 80 ada 47 parsel, 81 ada, 24 parsel, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 parsel, 87 ada 116
ve 117 parseller ve 294 ada 1 parsel i¢cin “Sanayi Alani”; 81 ada 12 parsel ve 86 ada 70 parsel i¢in “Kismen
Sanayi Alani, Kismen Yol Alani ve Kismen Plansiz Alan” amacli kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar i¢in 87 ada 116 parsel icin %18 KDV ve diger parseller icin %8
KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%
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01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alan1 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥* Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore 87 ada 116 parsel lzerinde bulunan tasinmazlara iliskin; “Mimari Proje”, “Yapi
Ruhsatl” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcut olup mevcut durumda konu tasinmaz lizerinde yer alan
havalandirma havuzu, dengeleme havuzu, yari acik depo yapisi, tarim aletleri parki ve lojman oto
sundurmalari ve 82 ada 40 no.lu parsel lzerinde yer alan kantar binasina ait herhangi bir yasal belge
bulunmamaktadir. Bu yapilar icin ruhsat alinmasi gerekmektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkullerin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerden 81 ada 13 parsel ve 81 ada 36 parselin takyidat kayitlarinda “Tek Genel
Mudarlagia lehine irtifak hakki vardir.” serhi ve 87 ada 116 parsele iliskin takyidat kayitlarinda, “2942 Sayili
Kamulastima Kanununun 7. Maddesine gore belirtme.” beyani, “M. Tedas lehine irtifak hakki.” ve “TEK Genel
Muidirltgi lehine irtifak hakk tesisli iken lehdar degisikligi ile TEIAS Genel Muduiirliigii lehine saha lizerinde
daimi irtifak hakki vardir.” beyanlari bulunmakta olup diger parseller tzerinde herhangi bir takyidat kaydi
bulunmamaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara iliskin mevcut takyidat kayitlarinin tasinmazlarin degerine
olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde ipotek veya gayrimenkullerin degerini dogrudan ve dnemli 6lglide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari harig devredilebilmesi konusunda engelleyici
herhangi bir sinir bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 83 ada 35 ve 36 parseller “Arsa”; 86 ada 70 parsel “Tek Katl Betonarme
Arac¢ Kontrol Binasi ve Arsasl”; 87 ada 116 parsel “Bir Adet 4 Katli Betonarme ve Celikten Yapilma Seker
Fabrikasi Ana Uretim Binasi, Bir Adet Betonarme ve Celikten Yapilma Seker Kurutma Binasi, Bir Adet
Betonarme ve Celikten Yapilma Torba Seker Binasi, Bir Adet Betonarme Seker Kantar Binasi, Bir Adet
Betonarme ve Celikten Yapilma Yatay Seker Silosu, Bir Adet Betonarme ve Celikten Yapilma Torba Seker
Deposu, Uc Adet Betonarme Bir Bodrum Katli Dért Normal Katli isci Apartmani, iki Adet Betonarme Bir
Bodrum Katl U¢ Normal Katli is¢i Apartmani” olup alimindan itibaren tizerinde fabrika tesisis insa edilmistir.
Diger parseller ise “Tarla” niteligindedir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar st hakki veya devremilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagimi ve maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Ada/Parsel Yaklagim TL
87 Ada 116 Parsel Maliyet Yaklasimi 448.115.000
80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 Pazar Yaklagimi 23.715.000

ada 12 parsel, 81 ada 13 parsel, 81 ada 14, 24,
30 ve 36 parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35
ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 ve 70
parseller, 87 ada 117 parsel, 294 ada 1 parsel,
295 ada 3 parsel ve 295 ada 6 parsellerin

Degerleme konusu tasinmazlardan 87 ada 116 parsel cins tashihli tapuya sahip tasinmaz olmasi ve siklikla
alim satimi yapilan nitelikte gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa/tarla ve bina
maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir. Degerleme konusu
80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, 81 ada 13 parsel, 81 ada 14, 24, 30 ve 36
parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 117
parsel, 294 ada 1 parsel, 295 ada 3 parsel ve 295 ada 6 parsellerin satisa emsal olabilecek gayrimenkul
bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin c¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yéntemine gore el
degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. Pazar yaklasimi 87 ada 116 parsel igin
maliyet yaklasiminda arsa/tarla degerinin tespitinde kullaniimistir.

Konu tasinmazlardan 87 ada 116 parsel lizerinde bulunan fabrika tesisi i¢cin bulundugu bolgede yapilan
arastirmalara gore benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmamasi ve genellikle milk sahipleri
tarafindan kullanilmasi ve bélgenin kiiglik bir yerlesim bolgesi olmasi ve bolgede “Fabrika” amagh benzer
nitelikteki tasinmaz bulunmamasi nedeniile nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir. Degerleme konusu
80 ada, 38, 40, 41, 42, 45, 46 ve 47 parseller, 81 ada 12 parsel, 81 ada 13 parsel, 81 ada 14, 24, 30 ve 36
parseller, 82 ada 40 parsel, 83 ada 35 ve 36 parseller, 84 ada 7 parsel, 86 ada 43 ve 70 parseller, 87 ada 117
parsel, 294 ada 1 parsel, 295 ada 3 parsel ve 295 ada 6 parsellerin bulundugu bolgede yapilan arastirmalara
gore benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmamasi ve genellikle miulk sahipleri tarafindan
kullanilmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, 87 ada 116 parsel icin arsa ve bina maliyetlerinin daha somut
verilere dayaniyor olmasi ve verilerine ulasilabiliyor olmasindan dolayl maliyet yaklasimiyla, diger parseller
icin bulundugu bolgede satilik/satilmis emsal verilerine ulasilabiliyor olmasi sebebiyle pazar yaklasimiyla
hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 471.830.000 TL  Dortylzyetmisbirmilyonsekizylizotuzbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 554.387.900 TL  Begyuzellidortmilyonigyizseksenyedibindokuzyliz-TL

* Msteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacli olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 476.785.000 TL olarak hesaplanmistir.

Tugce Nur YILDIZ Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 411042 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgeleri

2 Yap! Ruhsatlari

3 Yapi Kullanma izin Belgeleri

4 Fotograflar

5 Ozgecmisler

6 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

58



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 1: Takyidat Belgeleri

HL HFI GF TOP]AM 7 SAYFADAN (H LSMAKTADIFR Bl Gi AMACI THR.

(weblopu

TER RS &R

Tapu Kaydi {Aktif Malikler icin Detayl - SBl var)
TAPL K&YIT Bl Gisi

Tarih: 2 5-4-20022-11:46

¢

Femin Tipi: AnaTasinmag AdasParsel: 38
Tazmmaz Kimlik No: 40358711 AT Yilzélglim{mz): 27351.00
lige: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bafimsiz Balam Mitelik:
Eummm adi: HBofjazlyan Hafyimsiz Balom Brit
Mahalle/Kay Adi ASAGI Mah, Yuzliglim:
Mevki KIRlz E‘E’E!:*“;;—'TE?'“'“ Met
| ClSayfa ba: Amm Blok/K.at, Giriz/ BEEMo:
il Duarurn: Aknil Arza Pay/Payds:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
| (Hizze) Sistem Malik | ElBiliai | Hizee Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sehebi |
M Mz Payda Metrekare | Sebebi-Tarib- | Taribr'fevmive
Yevmiye
[BN-77EN733) KAYSFRI SFKFR

256065927 f ' i F
FABRIEAS]I ANOMIBM ZIRKET] WV

171 | 27AS1.00 |

F7351.00 |

sahg |

D&-07-2014 34

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Sum9Rfs1vyc kodunu Online iglemler

alanina yazarak dedgrulayabilirsiniz.

0L DCLGE TOPLAM 2 SAYTADAN DLUSMAKTADIR DILGI AMAGLITR,

fweblopu

Igpumen baers

Tapu Kaydi {Aktif Malikler icin Detayl - SBI var)
TAPU KAYIT BILGIS

112

Taribe 77-4-2022-11:52

¢

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsek 80/40
laginrmaz Kimlik No: A035E 13 Al Yiralgim{m:?): LHOA96.00
ilyilge: FOLGALBOGASLIYAN Badmeiz Bl Mitelik:
Kurum Adr Bodazlyan Batprresz Bilim Briit
Mahalle Kty adi ALAGI Mah, Wik HGimiE :
T Rafims Bilim Met
kau-u. - Kikis mgt‘.lll;.u o
zfm[:_:: :’;53 Dlok/Kal/Gitig/BONo:
Arsa Pay/Payda
Ana Taginmaz Mitelik: TARLA
MULKIVET BILGILERI
(Hizse) Sistem Malik El Birliii | Hizze Payl  Metrekare Toplam Ediname Terkin Sebeti-
Mex M Payda Metrekare | Scbebi-Taribe | TanbeYevmive
Fevimiye
404959204 (5N FB02ES) KAYSEH SEKEH - 11 SiEYh. 00 HlE96h.00 Hahg
FABRIKAS] ANOMIM SIRKETI v 2911207
L6

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu tkgm.gov.tr adresinden) GWwDzT7o_bu kedunu Online Islemler

alanina yazarak degrulayabilirsiniz.

147

59



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

HL HELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAK | ADIE HILGE AMACLIDR, Farih: 2 7-4-2022-11:52

fweblaopu

fapunaa duapale

@_

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BILCIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmee AdasParsel: a0/41
Tagmmaz Kimdik Mo: A0358714 AT Yiizddgiimimiz): 26350.00
iliilpe: YOZGAT/BOGAZLIVAN Bagimsiz Baldm Mitelik:
Kururm Ach: Bogazliyan Badirnsiz Boldrm Bl
Mahalle/Ky Ads: ASAG] Mzh, Yiizlgiimi: |
Mkl . Kikiz ;'%f'!:‘"‘;';ng" i Net
CiltsSayfa Nl:-:l. 4I4F4 Blok/Kat/Giris/BBMo:
Kayrl Durum: Aktil Arsa Pay/Payda:
Ana Tagimimaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
[Hizze) Sistemn Malik El Bitlii | Hisze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrms Terkin Sebebi-
Mo No Peayda Metrekare | Sehehi Tarh | Tarib Yevmiye
Yewmiye
219748062 [SM-7760233) KAYSER| SEKER 11 26350.00 | 26350.00 Satig
FARRIKAS] ANONIM SIRKETI v 16-08-2012
3659

Bu belgeyi akill telefonunuzdan kareked tarama programlan ile agagidaki barkedu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LFWUu-LWeAK kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

AL BELGE TOPLAM 7 SAYFADAN (0 USMAKTADIR Bil GI AMAGIHRA,

(weblopu

lapamen baegele

1/2

Tarihe 27-4-2022-11:52

i

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPL EAYIT BILGIS
Zemin Tipi: AnaTasinmaz AdasParsel: Bo0/4z 5 %
Tazinmaz Kimlik No: 40466041 AT Yizdlgum{ma2): 20138.00
il | YOLGAIHOGAZLIYAN Hadimsiz Biliim Mitelik:
Kurum &di: Bogazliyan Bagimsiz Blim Brit
Mahalle Koy Ad: ASAGI Mah. VikeDlgiimik -
"fmrk"' KIRIZ %ﬂxiﬁ L Met
Ciltrsayfa No: b.-f4.|]b Elok/Kat/Girig/BENo:
Kayil Dururm: Akl (Brsa PPy 5
Ana Taginmaz Mitelik: TARLA
MUOLKIYET BILGILERI
(Hig=e) Sislem Malik El Birtligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edirame Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi Tarh- | Tarh Yevmiye
Yevimiye
219748064 [SN-7750233) Kavser SEKER 171 20138.00 ( 20138.00 Sabiy
FABRIKAS] ANOMIM SIRKETI v 1608 2012
3659

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama proegramlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.thgm.gov.tr adresinden) NMOH-ukF3Chz kodunu Online Islemler
glanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

112
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

AL BFLGE TOPLAM 7 SAYFADAN (N LUSMAKTADIR BILGI AMACIHR,

(weblapu

lapunen baepely

Tarih: 27-4-2022-11:52

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $BI var)

TAPL EAYIT BILGIS
Tamin Tipi: AnaTasinmaz AdarParsel: ao/4s i %
Tazinmaz Kimlik No: 40358717 AT Yizokeimim): 12523.00
ilfile: | YOLGAIFBOGASLIVAN Hadimaiz Bolom Nitelik:
Kurum &d: Bogazliyan Bagimsiz Bolam Brit
Ml iy A | ASAGI Mah, YiizOlgiimil: o
r.fmrku. . Kikiz ﬁ;’mﬁg’ Orm Met
Cilt/Saxyfa Mo .‘).I’J‘-.UH Bl iris/BBNG:
Kayit Dururm: Akl [ rsa PayiPayda: —
Ana Tagmmaz Mitelik: TARLA,
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metekae | Toplam Ediinme Terkin Sebebi-
M No Payda Metrekare  Sebebi Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
221046303 [SMF760233) KAYSERI SEKER 11 12523.00 | 12523.00 Salig
FABRIKASI ANOMIM SIRKETI v 1000 2012
4029

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sz730tstCws kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

EL BELGE TOPLAM 2 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

blopu

FapEBLn 3 Foi

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

TaFL KAYIT Bil Gisi

Tarif: 27-4-2022-11:52

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parzel: BO/AG
Taginmaz Kirnlik No: 40358718 AT Ylizblgimim2): BHGZ0.00
illge: WOZGAT/DOGAZLIYAN | Bagunei Bilim Niwelk:
Kurum Adi Bogazlyan Bagemzz Boliim Brit
Mahalle/ Koy Adr: ASAGI Mah. | izGlghimik
Mok KiRiZ 3;25":3';;'_:“'“”‘ Nel
Cilu'Sayla Hl.:l: 5.1'1!]9 | “Blok/Kat/Girig/BENa:
ey Durwm: Aktif ‘Arsa Pay/Payds:
Ana Taginma: Mitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
{Hizze) Sistemn hialik ElBirligi | Hisze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda fdetrekare | Sebehi Tanh | Tarh Yewmniye
Wewimiye
109497637 (SM:7760233) KAYSER| SEKER 1M B6620.00 | 8662000 Sahig
FARRIKASH ANONIM SIRKETI W 26-12-2005
2674

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QZNdWkiNz4N kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

142

61



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tarih: 27-4-2022-11:52

¢

EBL BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADR BiLGI AMAGLIDIR.

fweblopu

Fapusan iaayois

Tapu Kayd (aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPL KAYIT Bil Gisi

Zemin Tipi: AnaTesinmaz Ada/Parzel: a0y/47
Taginmaz Kimlik MNa: 40358719 AT Ylizdlglm{m): 21074.00
il s YOZGAT/BOGAZLIYAM Badgumsiz Balim Mitelik:
Kurum Ade Bogazinan Bafimziz Boliim Bailt
Mahalle/Key Ad: AZAGI Mah. itz Olgdimil:
Meavkii: KiRiZ Bagunsiz Bolim Net
CillSayla Mo: 5410 Viiz il
: . :” — o Blok/Kat,/Giris/BENG:
Kaynt Dururm: : Arga Pay/Payda:
Ana Tagmimaz Mitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
{Hiz=e) Sistem Malik El Birlii | Hisse Pay/ | Metrekare  Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare  Sehebi Tarih- | Tarih Yewmive
Yeviminye
109497638 (SN:7760233) KAYSER| SEKER 11 2107400 21074.00 Satig
FARRIKAS] ANONIM SIRKETI W 03-01-2006 13

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asa@idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan {https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ghH9 1rwbLxi kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblapu

fapunun kisayele

Tarih: 27-4-2022-11:53

i

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 81/12
Taginmaz Kimlik No: 40358725 AT Yiizélgiim(m?2): 15000.00
il/ilce: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Bodazliyan Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Ky Adi: ASAGI Mah. YuzOletimd:
Mevkii: KiRiz Bad@imsiz Boliim Net
— YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 5/423 ~
Kayrt D . ARG Blok/Kat/Giris/BBNo:
SO : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
226246750 (SN:7I760233) KAYSERi SEK!ER - 1/1 15000.00 | 15000.00 Satig -
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 26-11-2012
5098

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) A6ZENZW5qv3 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE | OPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAK TADIF BILGT AMAULILHK,

‘weblopu

Fapunaa dugpse

Tarih: #7-4-2027-11:53

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBI var)

TAFU KaYIT BILGISE

demin 1ipi: | Analasinmaz Ada/Parsel: l#1/13
Taginmaz Kimlik No: .4EICIE-I37-'2E- AT ¥izdlgimiim2): .'I'BEIDD.DD
ililge: YOSGATRDGAZLIYAN Bagmnziz Buliim Witelik:
Kuirurm Ads: Dogazhiyan Cadumziz Gilim Deit
Mahalle/Kiy Ad: ASAGH Mah. ViizOlglmit
Cilt/Sayfa No: 5424 Vikz Ol gl
: D" 2T : Blok/Ka/ Giris/BENG:
Kayrt Durum: et Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
{Hizse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam [Edlirume Terkin Sebebi-
o No Payds Metrekare | SebebiTarh- | Tarih Yevmiye
Yevimiye
109497645 [SMT760233) KAYSER| SEKER i 19600.00 | 19600.00 Satig
FABRIKASI ANCNIM SIRKETI V 24-01-2008
38
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SIRA K h Aciklama Kizth Malik Maliks1 ehtar Tesis Kunem Tarih- | Terkin
(Hizse) Ad Yewimiye Sebeki-
142
BLI BFILGE TOPLAK 2 SAYFADAN O LISMAKTADIR Bl Gi AMACEIDIR. Tarih: 27-4-7022-11:53
fweblopu t
Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)
TAPLU KAYIT Bl Gisi
Femin Tipi: AnaTasinmez Ada/Tarzel: B1/14
Tasanmaz Kirnlik Nao: ANILATT AT Yildlgim{mm:): JF00.00
II.I'llgE: YOZGAT/BOCAZLIYAN Badimsiz Balim Mitelik:
Kurum Adi: Bodjarliyan Ratimarr Blim Brilt
Mahalle/Koy Adr: ASAG Mah, Yoziiciimik
Mevkic KIRiz E*"‘-’IE;;]“ Elihm Net
Yoz ik
CiltySayfa MNo: 50475 :
Kay it Dunum: Aktif it e A4
Y : : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hiz=e) Sistem Malik El Birligi | Hizse Pay/ Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebehi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebehi-Tarh- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
11BA19579 {RN:]‘f'.-‘m?EIS} KN_«"SFF_:i GFEFR 11 J2200.00 | 32H00.00 Sanhg
FAHBRIKAS] AMONIM SIRKETI Y 14-10-2010
LR

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karskod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya \Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6b8Cpc80wxR kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

152
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

MARUTER DS REE

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBl var)

Tarih: 27-4-20022-11:53

TAPU KAYIT BILGISI
Zeemnin Tipi: AnaTasinmaz AdalParsel: 81724
Tagmimaz Kimlik Mo: 40358728 AT Yieobiimimz): 11172.00
ilfibges WOLGA]BOGALIVAN Bagimsiz Balim Mitelilk:
Fidrum Adi: Bogazhivan Bagimsiz BolGm Bt
Mahalle/ Ky Ad: ASAGI Mah, Yiizlilglmi:
kil KiRiz Badgirmsiz Boldm Met
CiltySayfa Mo: 5/434 Yﬂzﬁlqﬂhﬂﬁ:
K' 3;“ = — Blok/Kat/Girig/BRND:
ayrt Durum: i —— -
Ana Tagmmaz Mitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
[Hizze) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Py | Metrekare | Taplam Edinrme Terkin Sobebi-
Mz 0] Payda Metrekare | SebebsTarh- | TaribrYevmiye
Yevmiye
102407647 (SN:7760233) KAYSERI SEKER 11 117200 | 11172.00 Saliyg
FABRIKAS] ANONIM SIRKETI 0301 200613

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile azagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu tkgm.gov.tr adresinden) BeZw-tPDX7p kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2

(U BCLGL TOPLAM 2 SAYTADAN OLUSMAKTADIR DiLGI AMAGLIDIR. Tarih 27-4-2022-11:53
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPL EAYIT Bil Gisi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: B1/30

Taginmaz Kimlik Mo: A03GRT32 AT ¥hzhlgimim2): 18400.00

i1l YOFGAT/BOGAZLIYAN Baiumeiz Biliim Mitelik:

Kurum Audiz Bogazhiyan Bagemziz BHliim Brit

Mahalle/Kéy Adr AGAG Mah. EIET T

MevkiE KiRIZ Bagunsz Boliim Net

C'Il.-’SErr:rf No: 5440 Gl

: o e et Riok/Kat/ Giris/BENo:
Kayi Durum: ! Arza Pay/Payda:
Ana Taginmeaz Nitelik: TARLA
MULKIVET BILGILERI
{Hiz=a) Siztem halik ElBidigi | Hiz=e Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo M Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tanb-Yewmiye
Yewmiye
16984100 (SM:FTE0235) KAYSFRI SEKER 11 TRA00.00 | 18400.00 Sanhig
FABRIKASE AMONIM SIHEETTW 24-10-200
11162

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu tarataral;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresindan) -LmCVjB_Ugd0 kodunu Onling Islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

112
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

FLI BFLGE TOPLARM ? SAYFANAN OF USMAKTADR il Gi AMACIDIR Tarihz 27-4-2022-11:53

(weblopu

fa e

G.

Tapu Kayd: {Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

AP EAYIT Bil Gisi

Femin Tipiz AnaTazinmar Ada/Parsel: E1/36
laginmaz Kimlik Mo 4059503 Al Yizobciminn): 2035100
1/lige: YOZGAT/BOGATLIMAN Badimziz Balim Mitelik:
Eurnumn Ad; Bodazlyan Badimaiz Balim Briit
Mahalle/Ky Adr: ASAGI Mah, ViizUlelmid:
Mevkii: Kiriz Badim=iz Balin Meat
e WilzOlgdimi:
GiltrSayfa Mo 1441408 :
— :J:: - AKLT Blok/Kat/Girig/BBNo:
e : Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
s/B/l Agklama Malik/Lehtar | Tesiz Kurum Tarih | Terkin
Yevmiye Lebehi-
Tarih
Yevmiye
Itifalk TEK GENEL MODORLOGO LEHINE 5451 M2 IRTIFAK HAKKI Bofazinan
VARIMR Sablon: Digger irtifak Hakk) 05-11-1497F (000 -
034
MUOLKIYET BILGILERI
. [Hiz=e) Sigtem | Malik ElBirligi | Hizze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
1/2
E;BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 27-4-2022-11:53
blopu &
weolop
Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISi
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 82/40
Taginmaz Kimlik No: 95792240 AT Yiizélgim(m2): 21622.21
ilfilge: YOZGAT/BOGAZLIYAN Badgimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Bogazliyan Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Ad: ASAGI Mah. YGizOlgumii:
Mevkii: KiRiz PIMEEILT L
- YuzOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 42/4186 -
e - AKtif Blok/Kat/Girig/BBNo:
yit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
378945231 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - 11 21622.21 21622.21 ifraz iglemi -
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V (TSM)
18-04-2017
1626

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sLuQQ4Hfy5v kodunu Online islemler

1/2

65



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOFLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG AMAGLIDIR.

‘weblopu

CERCRTLE Sl

Tapu Kayd (aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPL K&YIT BILGISE

Tarih: 27-4-2022-11:53

@

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 83/35
Taginmaz Kimlik KNo: GRIIII6E1 AT ¥hiztlgim(m?): Tal?. 72
Illge: YOZGAT/BOGAZLIVAN Baiwmziz Baliim Nitelik:
Kurum Adi: Bodazhyan Rafumziz Blim Briit
Mahalle/Kity Ad: AGAGI M. YUZOlgTmi:
Mavkii: Bafdmmziz Bollim Net
. WizOlgimis
Gilt/ Sayfa N 4344208 -
Kayit DT.Trum- Aktif bl s i
: : Arsa Pay/Payda:
| Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
{Hiz=e) Sistemn Malik Fl Rirliffi | Hizze Pay/ | Metrekare Toplam Fdinrme: Terkin Sehehi-
Mo Mo Fayda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tanib-Yevmive
Yewmiye
FIHG5E 4 (5M:/ FB0233) KAYSERI SERER 11 0z | ez | iraz iglemi
FABRIFAS! AMONIM SIRKETI V {TSM)
18-04-2077
1626

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu tarataral;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JCOk52InTzM kodunu Online islemler

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAFL KAYIT BiLGiS

172

Tarih: 27-4-2022-11:53

Q

emin Tipi AnaTazinmaz Ada/Parsal: R3/36
Tagimmaz Kimlik Mo 95792262 AT yizalgimimaz): A504.65
ilfilges YOSGAT/BOGAZLIYAN Badmsiz Blm Mitelik:
Kururm Adi: Bogazhyan Bajjimsiz Bim Biil
Mahalle/Kéy Adr ASACI Mah. WikzCilgiimil:
Diadar , Bafimsiz Bolim Met
— : - T YiizOilpimit:
Ilh'SﬂleI Lo b
F— Akt Blok/Kat/ Ging/ BN
y : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILER]
{Hizse) Sistem alik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam tdinme | Terkin Sehebi-
Mo Mo Payda Metekare  Sebwebi-Tarh- — Tarib-Yevmiye
Yevmiye
378945275 (SN:7760233) KAYSER| SEKER 11 ABM.B6E | ABDAGS lfraz lslemi
FARRIKAS] ANOMIM SIRKETI v (TSM)
18042017
1626

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagdidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan {https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NXb4RUj1Zdb kodunu Online islemler

1/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BIiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

fopunun bisayoly

Tarih: 27-4-2022-11:54

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 84/7
Taginmaz Kimlik No: 40360969 AT Yiizélgim(m2): 62000.00
il/ilge: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Bogazliyan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: ASAGI Mah. YuzOlgtmd:
Mevkii: _ Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa N 33/3238 YuzOlelimd:
ilt/Sayfa No:
= - AKGF Blok/Kat/Girig/BBNo:
Lot : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: HAM TOPRAK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
109500969 (SN:?I76D233) KAYSERi SEKI_ER - 1/1 62000.00 | 62000.00 Satig -
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 11-03-2009
1104

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YJ9m_YGmhpH kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BL BELGE TOPLAM 2 SAYFADAM OLUSMAKTADIR DILGI AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi {(Aktif Malikler igin Detayl - $B] var)

TAPLU KAYTT BILGIS

1/72

Tawih: 27-4-20022-11:54

¢

Zeimiln Tipk: AnaTasinimaz | | AdarParsel: BE/ A3
Tagimmaz Kimilik No: 40360960 AT Yuztlgiimi(mz): 216639
ililee: YOZGAT/BOGAZLIYAN Badimsiz Bilam Nitelik:
Kururm M Bogaziyan Badumsiz Bélrm Brit
Mahialle /Ky Ad: ASAGH Mah. | ¥iizOlgdimil: |
= Baiumsie Bilirm Mel
E:U""Su;ffs Mo :EIT:EIZ?EE ?ﬂ?ﬂlqﬂmiﬁ:
Kyt Durum: Alctif Blok/Kig g b5y
Arza Pay/Tayda:
Ama Tagmmaz Mitedik: TaRL &
MOLKIYET BILGILERI
{Hizse) Sigterm Malik El Birligi | Hisze Pay/ | Metiekare | Toplam Edfinme Terkin Sebebi-
No Na Mayda Metrekare | Sehebi Tarih | Tarih Yevmiye
Yevmiye
109500956 (SN:?_?EI]EBE] Kh‘:r"SEF_!l $EKI_EF! 11 166,39 6639 Satig
FABRIKASI ANCMIM SIRKET]Y S0-Ci-200E
1426

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) acB0W2Ix3hV kodunu Online Islemler
alanina yazarak degrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILG AMACLIDIR.

tweblopu

ISP EREN BRaFOi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBl var)
TAPL EAYIT BILGISI

larih; 2 /-4-2022-17:54

Lemin Tipd: Analasinmaz AdasFarsel; i
Tamnmae Kimlik Mo: Q5792266 AT Yiwzélghmima2): 36338.52
lsilge: YOLGALHOGAZLIYAN Bz Bislim Nitelik:
Kurum Adi: Bodazliyan Bafimzaz BAlim Brilt
Mahalle/ Ky Adi ASAGI Mah, YiizOlglmi
Mevkii: Bafim=z Bolim Net
WizOIGO i
Gilte's Mz 43543
— '“" Z"f“ i ﬁ::_f Blok/Kat/Girig/EENo:
LITu: i
Y Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Mitelik: TEE KATLI BETOMARME ARAG
ECNTROL BIMNAS] VE AHSAS]
MUOLKIYET BILGILER]
{Hizze] Sistem Bobalike El Burligi = Hisse Pay/ | Metrekare  Toplam Edirume Terkin Sebebi-
Mo Mix Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarih-Yevmive
Yewmiype
478945331 [FN:T"_T-‘M!?EB} KA‘;"E‘.FI?.‘.I $F}{!:R 11 36338.52 3633352 ifraz Iglemi
FABHIKAS] ANDOMNIM GIHKETTY ([ 15M)
18-04-2017
142
| | | | | 162 |

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zCZN2qR_uAP kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

AL BFLGE TOPLAM 4 SAYFADAN OL USKMAKTADIR BILG] AMACLIDIR.

(weblopu

fapumen baogps

Tarih: 27 4 2022 11:54

¢

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPL KAYIT Bil GiSi

Zemin Tipi: AnaTaesinmaz Ada/Marzel: 87/116
Tagenmaz Kimlik Mo: 403504953 AT Yilztilgiim{m2): F24031.98
I/ lize: YOZGAT/BOGAZLIYAN Badimeiz BAlm Nitelik:
Furwm Adr: Bogashyan Bagumsee Bilim Bril
Mahalle/ Ky Adr: ASAL] Msh. iz giimik
ki - Bafuresie Bilim MNel
' t:'::sma" No: 33/3205 G
K' — = — Hloky Kat/Girig/ BEND:
L I Arza Pay/Payda:

Ana Tasinmaz MNitelik:

Rir Adet 4 kath betonarme ve celikten

vapilma scker fabrikas ana Gretim
hinas, 1 adet betoname ve gelikten
yapilma seker kurutma binas, 1 adet
hetonarme ve gelikten yapilima torba
seker binasi, 1 adet betonarme geker
kantas binasi, 1 adet betonarme ve
celikten yapibma vatay seker silosu, 1
adet betonarme ve geliklen yapilma
torha geker deposy, 3 adet hetoname
‘| bodrum kath dért normal kath iggi

174
apartmani, 2 adet betonarme 1
bodrum kath 3 normal katli iggi
apartmani, bir adet betonarme 1
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:3892) Bogazliyan - -
( Sablon: 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gére KARAYOLLARI 14-10-2016 16:23 -
Belirtme) GENEL 4573
MUDURLUGU
VKN:8150079772
Irtifak M. TEDAS LEHINE 730 .15 M2 IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger irtifak (SN:5273) Bogazliyan - -
Hakki) TURKIYE 17-11-2005 00:00 -
ELEKTRIK 2354
DAGITIM A_S.
(TEDAS)
VKN:8790013397
Irtifak M. TEDAS LEHINE 10864.91 M2 IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger irtifak (SN:5273) Bogazliyan - -
Hakki) TURKIYE 17-11-2005 00:00 -
EI:EKTRIK 2355
DAGITIM A.S.
(TEDAS)
VKN:8790013397
Itifak |  PARSELIN 3201 M2 LIK KISIMDA TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE (SN:5273) Bogazliyan - -
IRTIFAK HAKKI TESISLIDIR. IKEN LEHDAR DEGISIKLIGI ILE TEIAS GENEL TURKIYE 11-11-1977 00:00 -
MUDURLUGU LEHINE 3201 M2 SAHA UZ.ERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI EEEKTRIK 1063
VARDIR.( Sablon: Diger irtifak Hakki) DAGITIM A.S.
(TEDAS)
VKN:8790013397,
2/4
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(SN:9460)
TURKIYE
ELEKTRIK ILETIM
AS. (TEIAS)
VKN:8790304314
Irtifak PARSELIN 3076,42 M2 LiK KISIMDA TEK GENEL MUDURLUGU LEHINE (SN:5273) Bogazliyan -
IRTIFAK HAKKI TESISLIDIR. iKEN LEHDAR DEGISIKLIGi ILE TEIAS GENEL TURKIYE 09-11-1977 00:00 -
MUDURLUGU LEHINE 3076,42 M2 SAHA UZERINDE DAIMI IRTIFAK ELEKTRIK 929
HAKKI VARDIR.( Sablon: Diger Irtifak Hakki) DAGITIM AS.
(TEDAS)
VKN:8790013397,
(SN:9460)
TURKIYE
ELEKTRIK ILETIM
AS. (TEIAS)
VKN:8790304314
Irtifak PARSELIN 3250 M2 LiK KISIMDA TEK GENEL MUDURLUGO LEHINE (SN:5273) Bogazliyan -
IRTIFAK HAKKI TESISLIDIR. IKEN LEHDAR DEGISIKLIGI iLE TEIAS GENEL TURKIYE 09-11-1977 00:00 -
MUDURLUGU LEHINE 3250 M2 SAHA UZERINDE DAIMI IRTIFAK HAKKI ELEKTRIK 930
VARDIR.( Sablon: Diger irtifak Hakki) DAGITIM A.S.
(TEDAS)
VKN:8790013397,
(SN:9460)
TURKIYE
ELEKTRIK ILETIM
AS. (TEIAS)
VKN:8790304314
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Adet Deger Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
137821 kayseri geker fabrikasi A.S. Genel Midurligiinin kayseri geker 1003 10315.270 Bogazliyan -
27/08/2010 tarih 9502 sayih yazisi ekindeki liste fabrikasi A.S. 00 Tiirk | 31-08-2010 14:39 -
3/4
Genel Lirasi 5157
Miidiirliigiiniin
27/08/2010 tarih
9502 sayili yazisi
ekindeki liste
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
109434868 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - 11 724031.98 | 724031.98 Kadastro -
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V Parselinde
Birlestirme
29-12-2005
2712

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xFBG9Bi-XGq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

B BELGE TOFLAM 7 SAYFADAN OLUSMAKTAIMR BILGI AMAGLITHR.

‘weblopu

Tapu Kaydi (aktif Malikler icin Detayli - SBI var)

TAPL KAYIT BILGISE

Tarih: 274202 11:54

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 87117
Taginmaz Kimlik No: A03G0962 AT ¥hzdlgiim(mF): 3811.84
IIfllge: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bagumeiz Baliim Mitelik:
Kurum Ad: Bodazliyan Bafimez Bollim Brirt
Mahalled Kty Ad: ATAGI Mah. Yzt i
Mevkii. KIRIZ Bafmmziz Boliim Net
- Yilz{ilgimil;
CiltfSayfa Mo 3309776 9 =
D AT Glok/KaL/Ging/DEMNo:
Kant Durum: ! Arsa Pay/Payda:
Ana Tagimmag Nitelik: I ARLA
MULKIYET BILGILERI
{Hiz=e) Siztern Walik El Birligi | Hizs=e Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
4[] Mo Payda Metrekare | Sehehi-Tarih- | Tarih-Yevrive
Yewmive
109500958 [SN:7760235) KAYSFR] SEKFR 11 3R11.84 3811.84
FABRIKAS] AMONIM SIHKETI W H-06-20M6

Bu helgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NzFdS55M4d] kodunu Online islemler
alarina vazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

fapunun biayely

112

Tarih: 27-4-2022-11:46

¢

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 294/1
Taginmaz Kimlik No: 40359219 AT Yiizolgiim(m2): 19125.00
il/llge: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Bogazhyan Bagimsiz BSlim Brit
Mahalle/Kdy Adi: ASAGI Mah. YuzOletimi:
Mevkii KiRiZ R e
- YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 11/1081 -
Kavit D N AKUF Blok/Kat/Giris/BBNo:
LU LU : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
109498551 (SN:??GDZSS) KAYSERi SEKI_ER - 11 19125.00 | 19125.00 -
FABRIKASI ANONIM SIRKETI V 10-04-2006

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) y75yK2ReKYe kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

topunun kisoyoly

Tarih: 27-4-2022-11:46

¢

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 295/3
Taginmaz Kimlik No: 40359222 AT Yiizolgtim(m2): 11722.00
il/ilce: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Bodazliyan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: ASAGI Mah. YuzOlgimi:
Mevkii: AKCAAGIL Bagimsiz Boltim Net
Cilt/Sayfa N 11/1085 VuzOlgimd:
ilt/Sayfa No:
— - AT Blok/Kat/Girig/BBNo:
MICOTE ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
109498554 (SN:7760233) KAYSERI SEKER - 171 11722.00 | 11722.00 Satig -
FABRIKASI ANONIM SIRKETi V 31-08-2006
2110

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9gBi4I39nK_ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR.

(weblopu

IapErun Erbnpod

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

Tarih: Z7-4-2022-11:46

t

TAPL KAYIT BiLGIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parzel: 295/6
Taginrmar Kimlik Mo AN359224 AT Yitpélglim{m2): 110M0.00
II.l'|I|;:E: YOZGAT/BOGAZLIYAM Bafimez Boliim Nitelik:
Kurm Adi: Bodariyan Rafimarr Bilim Rt
Bahalles Ky Ade ASAG]Mah, YilzOlimi:
Mevkii GIVERCINLIK ;ﬂrﬁmﬁ'“m Het
LR ! ”_1 uss Blok/Kal/Giiiz/BENo:
| Kayil Durumm: Akt hsa Pyt
Ana Taginrmaz Mitalik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem halik FlRirlifji | Hisse Pay/ | Metrekare  Toplam Fdinme Terkin Sehehi-
Mo M Payda Metrekare | Sebebi-Tarife | Tarih-Yewmive
Yewmiye
256065924 (SM: 7 7R0233) KAYSER] SEKER - L 11020,00  11020.00 Sang
FABRIKAS! AMOMIM SIRKETI W 06-01-2014 34

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) HYMo_BRMO TN kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayahilirsiniz,
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Fotograflar
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Tugce Nur YILDIZ

Dogum Yeri, Tarihi

Ankara, 07.07.1994

Meslegi

Harita Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Karadeniz Teknik Universitesi / Mihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi B&limii / 2012

—2016

Yiiksek Lisans

Eskisehir Teknik Universitesi / Yer ve Uzay Bilimleri / Uzaktan Algilama ve Cografi Bilgi

Sistemleri / 2019 — 2022

is Tecriibesi

09.2020- ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Sertifikalar

SPK Lisansi, N0:411042

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi GiUmishane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Yonetici
Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2005 — 2010
Egitim Durumu Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009
Yiiksek Lisans

Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

2019-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici/Ozel Projeler
2016- 2019 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi/Ozel Projeler
is Tecriibesi .
7 Tecribes! 2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. E':::;T:r Degerleme Uzmani/Ozel
2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani/Ozel Projeler
Sertifikalar SPK Lisansi, No:402484
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Mihendisi, Lisansh Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Genel Midur Yardimcisi
Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakdiltesi / Elektrik Mithendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Strdurilebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi

2014-2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar

2012-2013 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Lisansi, N0:402293
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabancai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

WS

Tarih : 16.11.2018

ASEK

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

B

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

No : 411042

GAYRIMENKUL DEGERLEME LIiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Tugge Nur YILDIZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

4

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR
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@SPL B

Piyasasi

Dizenlenme Tarihi: 2,09.2019 Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

i
Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Fakkinda Teblig'i uyannca
| BILGE SEVILENGUL

Qayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

| A tgensg M

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDORU GENEL MUDOR VE YONETIM KURULU OYESI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C. Kimlik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

i 7
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
2
=z Z
Z 2
= Z4
TDuB
MESLEKI|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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